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ANGUITA

Expediente n.’: 60/2025

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales
Interesado: Ayuntamiento de Anguita

Fecha de iniciacion: 06/03/2025

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato la enajenacion por este Ayuntamiento del siguiente
bien calificado como patrimonial:

- Lote 1: CL ERAS 2 Suelo 19283 ANGUITA [GUADALAJARA] con RC
3322403WL5432S0001QJ

- Lote 2: CL ERAS 4 Suelo 19283 ANGUITA [GUADALAJARA] con RC
3322402WL5432S0001GJ

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Sera tramitado como "cuerpo cierto" sin que quepa reclamacion alguna por diferencia
de superficie o como consecuencia de condiciones geologicas, topograficas o analogas
que puedan encarecer la construccion de la misma.

El solar se encuentra libre de cargas de urbanizacion.

CLAUSULA SEGUNDA. Destino de los Bienes que se enajenan

Los bienes que se enajenan no son objeto de obligacién de destino de ningun tipo por
parte del adquiriente.
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El adjudicatario queda obligado a no enajenar la finca como unidad en garantia del
cumplimiento de las obligaciones y condiciones del pliego. El plazo establecido sera

de 5 anos.

Asi mismo el Ayuntamiento de Anguita se reservara en todo caso el derecho de tanteo
y retracto sobre cualquier compraventa en segunda o posterior transmision debiendo
figurar esta condicion en las diferentes escrituras publicas que se suceden.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacion serd por subasta, en el que todo interesado podra presentar

una oferta.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta méas ventajosa
se atendera a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA CUARTA. El Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a
su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendré acceso segun las
especificaciones que se regulan en su sede electronica: anguita.sedelectronica.es. ya
través de su perfil del contratante en la PCSP.

CLAUSULA QUINTA. Presupuesto Base de Licitacién

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de

Lote Importe Impuestos Total
1 34.162,74 € 7.174,17 € 41.336,91 €
2 22.202,20 € 4.662,46 € 26.864,66 €

cantidad descrita de valor tipo de venta, segin valoracion realizada por los Servicios
Técnicos Municipales.

Las ofertas econdmicas se realizardn al alza, sin que puedan ser inferiores al
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presupuesto base. En caso de ser inferior supondra la exclusion automatica de la
oferta.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar [y no estén incursas en prohibiciones para
contratar].

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro publico que corresponda, segin el tipo de persona juridica de que
se trate.

CLAUSULA SEPTIMA. Garantia

De acuerdo con el articulo 137.6 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, para participar en el procedimiento los licitadores deberdn constituir una
garantia por importe del [5% del valor de tasacion del bien].

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depositos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las
que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacion de
valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

— Ingresando dicha cantidad en la cuenta bancaria de titularidad municipal ES74 2100
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8766 7823 0002 0666. LA CAIXA.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacién de Ofertas y Documentacion
Administrativa

8.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion
que rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el
empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o
reserva alguna.

Cada licitador no podré presentar mas de una oferta.

8.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Presentacion Manual/Electronica

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas
utilizando medios electrénicos debido a debido a la imposibilidad material de
utilizacion de este tipo de medios por el hecho de que el 6érgano competente para la
implantacion de sistemas electronicos en un municipio que no llega a 200 habitantes,
todavia no ha conseguido implantar el sistema en el municipio por falta de medios
personales y materiales, lo que supone la imposibilidad material de aplicacion del
procedimiento electronico encuadrable dentro del Apartado C) de la Disposicion
Adicional 15* de la LCSP, pues se trata a fin de cuentas, de un supuesto en el que los
equipos ofimdticos especializados para su implantacion no estan '"generalmente
disponibles" entre los 6rganos de contratacion de los municipios de muy baja
poblacion, por lo que no resulta exigible la tramitacion por medios electronicos. A lo
que se debe afiadir ademas que dicha carencia no perjudica en absoluto a los
licitadores, que podran presentar sus ofertas de forma presencial o a través de la sede
electrébnica municipal. [con arreglo a lo establecido en el punto tercero de la
Disposicion adicional decimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014].

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en Plaza Mayor, 1, en
horario de 10:00 a 14:00, dentro del plazo de 20 dias naturales dias contados a partir
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del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion
la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y
nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es recibida por el
organo de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado
en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha
sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

8.3 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del
sobre y la leyenda «Proposicion para licitar la enajenacion Onerosa de Bien
Patrimonial por Subasta de titularidad municipal CL ERAS 2 y CL ERAS 4 19283
ANGUITA [GUADALAJARA] (INDICAR LOTE AL QUE SE LICITA)». La
denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Proposicion Economica y criterios cuantificables automaticamente

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relacién
numerada de los mismos:
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[SOBRE] «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad: fotocopia del NIF o CIF del
empresario o licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.
— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la

Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion

debera acompanar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de
su documento nacional de identidad.

¢) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicion de
contratar y que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente
del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con
la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.° , con NIF n. , en
representacion de la Entidad , con NIF n.° , a
efectos de su participacion en la  licitacion , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
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PRIMERO. Que se dispone a participar en la subasta de enajenacion del bien CL
ERAS 2 y CL ERAS 4 19283 ANGUITA [GUADALAJARA] (INDICAR LOTE AL
QUE SE LICITA).

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador (en el caso de empresas extranjeras).

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea
requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20 .

Firma del declarante,
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Fdo.: »

¢) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por
importe del /5% del valor de tasacion del bien].

[SOBRE] «B»

PROPOSICION ECON(')M!CA Y CRITERIOS CUANTIFICABLES
AUTOMATICAMENTE

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, , . con NIF n.* , en
representacion de la Entidad , con NIF n.° ,
enterado del expediente para la Enajenacion Onerosa de Bien Patrimonial por Subasta
de titularidad municipal CL ERAS 2 y CL ERAS 4 19283 ANGUITA
[GUADALAJARA] (INDICAR LOTE AL QUE SE LICITA) anunciado en el perfil de
contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo
acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad

de euros.

En ,a de de 20 .

Firma del candidato,

Fdo.: M.

- La oferta segun precio base de licitacion dard 10 puntos. Por cada 500,00 € de mas
ofertados, 5 puntos.
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CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las
ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuard conforme a lo previsto
en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico,
desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario
de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, Secretario-Interventor o, en su
caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y
Secretario-Interventor, o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuidas la
funcion de control econdémico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen
por el organo de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal
laboral al servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su
numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen
parte de la Mesa de contratacion no podran suponer mas de un tercio del total de
miembros de la misma. Actuara como secretario un funcionario de la Corporacion.

Su composicion se publicara a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de
licitacion o bien se hara publica con caracter previo a su constitucion a través de un
Anuncio especifico en el citado perfil.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituird en el plazo de 10 dias tras la finalizacion del
plazo de presentacion de las proposiciones y procederd a la apertura del sobre «A» y
calificara la documentacidon administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 3 dias naturales para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion
presentada.
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Posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», que contienen las
ofertas econdmicas y cuestiones cuantificables automaticamente.

A la vista de las ofertas econdmicas presentadas la Mesa de Contratacion propondra al
adjudicatario del contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en
que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion la documentacion
acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado, se
entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del
3 por ciento del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de
penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, si se
hubiera constituido.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procederd a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas
las ofertas.

CLAUSULA DUODECIMA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacion deberd adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningun caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada se notificard a los candidatos o licitadores,
debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

Ayuntamiento de Anguita
Plaza Mayor, 1, Anguita. 19283 (Guadalajara). Tfno. 949304417. Fax: 949304417

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 14

Cad. Validacion: A2J4LXATCC2YDRPJH25Q27P42

Verificacién: https://anguita.sedelectronica.es/

= =



Ayuntamiento de
ANGUITA

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde
de los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la
adjudicacion a los licitadores y candidatos.

No obstante, a continuacion, se iniciardn los trdmites para su elevacion a escritura
publica siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del presupuesto base
de licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer
lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se
indemnizard al adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora le pueda
ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resolucion del contrato.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Pago

El licitador que resulte adjudicatario efectuard el pago del precio derivado de este
contrato mediante ingreso en la Tesoreria Municipal en el plazo de 15 dias hébiles, a
partir de la notificacion, y ello siempre con cardcter previo a la formalizacion del
contrato.

En caso de no efectuarse el pago en la forma prevista en el apartado anterior el
licitador decaerd en su derecho, con pérdida del depdsito previo.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario deberd pagar todos los impuestos que legalmente graven la
transmision, asi como los demas gastos que implique, en particular los originados por
la transmision derivados de la elevacion de la misma a documento publico notarial, asi
como la inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincion del Contrato
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El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de
clausulas administrativas particulares, en el Codigo Civil y deméas disposiciones de
derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerard causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente Pliego. Asi mismo si se incumple alguna de
cuestiones referentes al empadronamiento o su compromiso.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacidn por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a
lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Codigo Civil) de aplicacion con
las salvedades establecidas en este pliego.

El dominio revertird automaticamente al Ayuntamiento, que podra inscribirlos a su
nombre en el Registro de la propiedad de acuerdo con lo establecido en el articulo 23
de la Ley Hipotecaria acreditando el cumplimiento de la condicién o requerir al
adjudicatario para el otorgamiento de la correspondiente escritura.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se deriven tanto del
otorgamiento de escritura como de las correspondientes inscripciones registrales.

La reversion de la finca transmitida se producira recuperandola en el estado en que se
hallare, sin que el Ayuntamiento deba abonar cantidad alguna al adquirente por razén
de lo urbanizado o edificado sobre la parcela.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Unidad Tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la Secretaria de este
Ayuntamiento serd la encargada de la tramitacion y seguimiento del expediente.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Confidencialidad y tratamiento de datos

18.1 Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
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Plaza Mayor, 1, Anguita. 19283 (Guadalajara). Tfno. 949304417. Fax: 949304417
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cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada
incluida la proteccion contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida,
destruccion o dano accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
una vez formalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos
(Ayuntamiento).

18.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores
quedan informados de que los datos de cardcter personales que, en su caso, sean
recogidos a través de la presentacion de su oferta y demas documentacién necesaria
para proceder a la contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad
de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del
contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en ¢€l, sera de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espaiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014; supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho administrativo y,
en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este
contrato.

Ayuntamiento de Anguita
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El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.
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ARQUITECTA
Fecha Firma: 19/03/2025

“ﬂ” Ayuntamientc
ANGLITT,

Expediente n.°: 60/2025
Informe de los Servicios Técnicos
Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales

INFORME DE CEDULA URBANISTICA

PRIMERO. La situacion urbanistica de la parcela es la siguiente:
- Ubicacion: CL ERAS 2 Suelo 19283 ANGUITA [GUADALAJARA]
- Superficie: 477 m? de parcela, segun catastro.

- Linderos: Al noreste: Parcela en Calle Eras 2(D)
Al sureste: Parcela 2 del poligono 21
Al suroeste: Calle Las Eras
Al noroeste: Parcela en Calle Eras 4

- Referencia catastral: 3322403WL5432S0001QJ

SEGUNDO. El planeamiento urbanistico que resulta aplicable es el siguiente:

- En el municipio de Anguita rigen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Provinciales de
Guadalajara (NN.SS.PP) publicadas en el BOP el dia 3 de junio de 1897 a las que se deben
ajustar todos los actos de edificacion y obra civil.

TERCERO. Puesto que el municipio de Anguita no cuenta con planeamiento urbanistico
propio, para poder clasificar el suelo urbano se debe tener en cuenta lo indicado en el
articulo 48 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero en el que se adscriben al suelo
urbano consolidado los “terrenos de cualquiera de los ntcleos de poblacion existentes en el
correspondiente término que estén ya urbanizados, contando, como minimo y en los
términos que se precisen en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento,
con los servicios legalmente precisos para la condicion de solar.”

La parcela en Calle Eras n° 2 se encuentra dentro del niucleo de poblacion y se encuentra
completamente urbanizado, por lo que se clasifica como suelo urbano.

CUARTO. Las condiciones de edificacion se establecen en el Titulo 3 de las NN.SS.PP
“Ordenanzas Generales de la Edificacion en Suelo Urbano”, las cuales se adjuntan como
anexo a este informe.

Y para que conste a los efectos oportunos.

En Anguita, la Arquitecta de la Mancomunidad Sierra Ministra, Sara Herranz Marco.
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Programas, Normas v Ordenanzas, sujeis a san-
cién conforme a lo determinado en el Reglamen-
to mencionado. Ast, se considerarin infraccionss
urban/sticas:

a) La vulneracién del Ordenamiento urban(sti-
co en el otorgamiento de una licencia u orden
de ejecucion,

b} Las actuaciones que se realicen sin licencia,

¢} Las actuaciones en contra de las determina-
ciones de la ficencia, orden de ejecucion o auto-
rizacidn administrytiva de cardeter urbanistico,

Las infracciones se clasifican en oraves v leves,

debiendose agravar o atenuar la responsabifidad

de los infractores se@in lo establecido en el Re-
- glamento dé Disciplina.

Las reglas para la aplicacién de las sanciones, asf
como la competencia y procedimiento de aplica-
cion seguirdn lo estipulado en las secciones 3 v 4
def mencionado Reglamento,

Las sanciones y su régimen de aplicacion estable-
cerdn dos tipos generales:

~ En materia de parcelacion.
—~ En materia del uso del suelo v edificacion,

El detalle v cuantfa de las sanciones seguird o
establecido en Ias sanciones primera y segunda
del Capftulo 2 Tftulo III del Reglamento de
Disciplina Urban fstica.

La prescripcion de las infracciones urbanfsticas
se producird por el transcurso de un afio desde
la fecha que se hubiera cometido o, sigsta fuera
desconocida, desde la fecha en que hubiera po-
dido incoarse el procedimiento sancionado cuan-
do aparezcan signos externos que permitan co-
nocer los hechos constitutivos de la infraccién,

TITULO 3. ORDENANZAS GENERALES
DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

3.1. CONDICIONES DE VOLUMEN
A3l.SOLAR

Es la superficie de suelo urbano que queda defi-
nida como tal por el planeamiento, si lo hubiere.
‘En ¢l ¢aso de:q

. condiciones: contirzcon::
do - de aceras, abasteci-

de uper:
-+ de Delitacion, - qug
‘niiénto con arreglo al at g
- sea aprobado por la.Com rovineial
banismo, Administracion Alftondmica yiprevio
-informe de la -Diputacion Provincial.. (Segin
- queds establecido en'los artfculos 82 v 8172 dé

~ la Ley). : '

alquicr solar es sisceptible de edificacitn in-
diata-y. por-tafito-poseer las caracterfsticas de
rcela edificable.

" pa

-el.caso .de no

que éste no existiera deberd cum- . . _
' - rasante actnal

16n de aguas y suminis— —

A3 PARCELA EDIFICABLE

Es el solar o parte de solar comprendido dentro
de las alineaciones oficiales. Si €stas no estuvie.
ran definidas, serdn las Hmitadas por los finderos
y alineaciones actuales.

A33 ALINEACIONES

Se entiende por alineacién ka Ifnes que separa el
suelo destinade a viales ¥ uso piblico de los ads-
critos a otros usos, independientemente de I fi-
tularidad publica o privada de los mismos.

A34, CLASES DE ALINEACIONES
IALINEACION ACTUAL

Es ia existente, que sefiala el Imite entre las pro-
piedades actuales v losviales ¥ espacios libres de
uso ptblico,

2. ALINEACION OFICIAL

Esla que determina el planeamiento.
3. ALINEACION EXTERIOR

Es la que define el Iimite entre Ia parcela edifica-
ble v los espacios libres de uso publico,

4. ALINEACION INTERIOR

Es Ia que define el Ifmite entre la edificacion via
superficie dentro de una parcela edificable o
manzana,

5. ALINEACION DE CERRAMIENTO

Es la que define los limites del cerramiento de
la parcela edificable aislada.

6. ALINEACION DE FACHADA

Es la alineacién exterior o interior qué define los
limites de las fachadas de Ia edificacién, exclu-
vendo los vuelos admisibles.

A35. RASANTES

Se entiende por rasante la linea que determina la
mnclinacién respecto de! plano horizontal de un
terreno o via.

A36. CLASES DE RASANTES
1. RASANTE ACTUAL
Es el perfil longi

gl:viario existente. En
planeamiento, la

Es la que corresppfide

no sinha ber recib r%‘f
cion.
4. RASANTE NUEVA-

Es la que resulta ded:
civiles que modifig

A3T7. PLANO DE’
Es ¢l plano verti
cialmente a a facl
excluyendo salientgs ¥4

glos de la misma y que
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contiensn todos los elementos constructives del
alzado del edificic.

A38. LINEA DE EDIFICACION

Es Ia interseccién del plano de fachada con la ra-
sanfe dej terreno,

A39 POSICION DE LA EDIFICACION
RESPECTO DE LA ALINEACION

fa edificacién puede epcontrarse en tres situs-
ciones respecto de la alineacion exterior:

TLEN LINEA

Cuando coinciden Ia alineacidn oficial con la -
nea de edficacion.

LFUERADE LA LINEA

Cuando Iz edificacién es exterior a Iz elineacién
oficial,

3 REMETIDA

Cuando la edificacion es interior a la alineacién
oficial

A40. RETRANQUEC

Es el ancho de la franja de terrenos comprendi-
da enfre la alineacion oficial v 1a Ifnea de edifica-
cidn,

En relacion con los linderos de la parcela edifica-
ble puede ser retranqueo o fachada o frente de
parcela, retranqueo a testero v retranguec a late-
ral o medianera.

El retranqueo se medird perpendicularmente al
correspondiente lindero, en cualquiera de sus
puntos.

A4l. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES
Es la distancia entre dos lineas de edificacion o
sus planos de fachada, bien:

a) Situados en el interior de una misma parcela.
b} En parcelas medianeras.

¢} En edificaciones enfrentadas a ambos lados de
una via.

La separacidn entre dos edificaciones se medird
perpendicularmente entre ambos planos de fa-
chada, en el punto mais proximo entre ambos.

Es la distancia real entrela [ iea de edlfit?ég
y el lindero mds proximo: ne €l 63t
© -de’Tavobligatoriedad propia¥del rétrangy

lo que puede superarlo o igualarlo.

A43. SUPERFICIE OCUPABLE
Es-la superficie de suelo de la parcela edificable
dendé. puede asentarse la edificacion segin las
determinaciones del planeamiento vigente ¢ nor-
mas de aplicacion. '

A44 EDIFICACION AISLADA

Es la que siendo interior a la parcela, nmguno
de sus planos de fachada .estd. en contacic con
sus [incas colindantes. :

- Se distinguen dos tipos de edificabilidad:

. cabilidad se refiere a la supért.

A4S FONDO EDIFICABLE

Es la dimensién maxima medida perpendicular-
mente a la alineacion oficial exterior de ia facha-
da, en cada punto de la misma. En ningdn caso
sera superior # 12 metros.

Ad6. FONDO EDIFICADO

Es Ia dimensién de profundidad de un plano de
fachada, medido:

a} En edificacicn cerrada, perpendicularmente a

la linea de edificacion correspondiente a la ali-
neacion oficial exterior,

b} En edificacién abierta, entre planos de facha-
das longitudinales opuestas.

El fondo edificado podrd ser igual o inferior al
edificable pero en ningiin caso superior.

A47. COEFICIENTE DE OQCUPACION

Es la relacién mdxima, expresada en porcenta-
ies, entre ia superficie que puede ser ocupada en
planta por la edificacién y ia superficie toial de
la parcela o terreno.

A48, SUPERFICIE OCUPADA

Es la que queda comprendida dentro de los li-
mites de las lineas de proyeccion del edificio.

La superficie ocupada no podrd ser en ningtin ca-
so superior al resuitado de apiicar el coeficiente
de ocupacién sobre la superficie total de la par-
cela.

A49. ESPACIO LIBRE

Espacio libre de parcela es el suelo no ocupa-
ble por la edificacion.

AS0. EDIFICABILIDAD

Es el valor que define 1a cuantfa de la edificacion
que fieje el Planeamiento vigente o normativa,
sobre una parcela edificable.

AS1. INDICE DE EDIFICABILIDAD

Es el valor, expresado en m2/m2, de la relacion
entre la superficie edificable.y la superficie total
¢ parcial de una parcela edificable g terreno,

A blataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 19
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Puede ser bruta ¢ neta segiin-la-aplicacion cortes~
podniente del indice de edificabilidad.
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A33. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

Es la cantidad de superficie total comprendida
por los limites exteriores del edificio, una vez
se sumen las superficies de todas v cada una de
sus plantas. Tiene el cardcter de valor méxime
del aprovechamiento de un terreno.

Se entenderd por superficie edificada:

[. La superficie de todas las planitas de la edifi-
cacién que sean transitables, incluyendo plantas
bajo la rasante y bajo cubierta cuando sean acce-
sibles,

2. La superficie ocupada por elementos estruc-
turales e instalaciones.

3. Las terrazas, balcones ¥ cuerpos volados, dis-
pengan o.no de cerramiento.

4. Las construcciones secundarias sohre espacios
libres de la parcela, siempre que constituyan vo-
Kimen cerrado v tengan cardcter permanente.

No constituyen superficie edificada computable:
1. Los patios interiores, aunque sean cerrados.
1. Los soportales y plantas didfanas porticadas.
3. Las cubiertas planas.

4. Las construcciones secundarias QUe No consti-
tuyan cardcter consolidado, como cobertizos. in-
vernaderos, ete.

5. Los elementos de cubierta siempre que no
tengan uso,

A54. SUPERFICIE CONSTRUID A

Es el valor de la superficie edificada total. En el
caso de la vivienda serd la suma de la superficie
UTIL y la superficie ocupada por elementos es-
tructurales, constructivos e instalaciones.

AS55. SUPERFICIE UTIL

Es la comprendida en el interior de los limites
marcados por muros, tabigues, o cerramientos.
A56. NIVEL DE LA PLANTA BAJA

Es el plano de nivelacién de Ia planta baja a par-
tir del cual se realiza la medicién de altura del
edificio.

El nivel de planta baja se fijard:

a) En edifi "“iaci{‘}r_l cerrada respecto de la alinea-
cion de vidli Por Ia rasarite via, sobre la que
i 11 ia 1,40 metros.

; 3 superior de la

bs - 4n determinadas
en el Plan correspondiente.[La. rectificacion de
cotas requeridas: por necesidades -de edificacidn.
o disefio vendrd precedida por la formulacion de
un Estudio de-Detalle que se tramitars en la for-
ma establecida. '

Por aplicacion de esta normativa puede surgir
edificacidon™ scalonada, eoft diferentes niveles
de planta ‘baja y consiguientemente diferentes

-partes, seip

‘comprendida entre dos calles ad

edificio’ por st longitud

AST. DIFERENCIAS DE NIVEL ENTRE
PARCELAS COLINDANTES

Cuando exista un desnivel entre dos parcelas
colindantes, o entre una parcela v un espacio
de uso piblico, se podra-

2} En el caso de desnivel entre dos parcelas
colindantes, levantar un mure de contencion
que¢ no podrd alcancar una alturs superior g
1,50 metros por encima o debajo de In rasante
del terrenc.

b) En e! case de desnivel de uns parcels con es-
pacio de uso

piblico el muro no serd superior
a 3,00 metros.

A58. ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical medida desde el nivel de
la planta baja hasta la cars inferior del forjado
de Iz vitima planta de la edificacion.

AS9. ALTURA TOTAL

Es la altura medida hasta Ia parte mds alta de
la cubierta.

A60. ALTURA DE PISO

Es la distancia medida en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas conse-
cutivas.

A61. ALTURA LIBRE

Es la distancia medida en vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una plan-
ta, ¥ la cara inferior del techo de la misma plan-
ta o del falso techo si lo hubiere.

AG2. ALTURA MAXIMA

La altura regulada por estas Normas tiene el
cardcter de altura mdxima y puede no ser agota-
da por voluntad del propietario de }a parcela,

A63. MEDICION DE LA ALTURA EN
FUNCION DEL ANCHO DE LA CALLE

A los efectos de estas Normas Subsidiarias, con
cardcter general y con independencia del ancho
de Ia calle, no podrd edificarse una altura supe-
rior a tres plantas medidas en cada punto del
terreno, incluyendo la planta baja.

Sin. embargo; v
v - tipologias:d
municipio, &
en manzanas,

lelas.consecutivas, 2l cociente: de:dividirila’'suma
de los productos del nimero de plantas de cadg
de fachada; entré'la lon;
gitud total de fachada &
dos en el tramo considerado,’ Dgl nimerg de
plantas que asf resulte se despreciard la fraccion

{iﬂr‘;mnl PSR R -
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¢l numero de plantas se incrementari en una
unidad.

En el caso general, la altura reguladora de la edi-
ficacitn se relacionard con el ancho de la calle
que da frente a log edificios, de acuerdo con el
cuadro sigisiente:

Ancho de Altura Nim. de
lacalle metros _plantas
Hasta 3 m. | 3 Plantz baj

De 336 m. Sinclusive 6
De mids de 6 m. g

Planta baia v | pisc
Planta baja v 2 pisos

En las plazas, las edificaciones tomardn la altura
comespondiente a la calle de més anchura que
concurre a la plaza. ‘

En esquinas de calles concurrentes, tomardn la
aftura y el ndmero de plantas correspondiente
a la calle mds ancha en una longitud de Fachada,
en la calle mds estrecha, no superior a los 15 m.
con la condicién de no dejar paredes mediane-
ras.

Ab4. MEDICION DE LA ALTURA EN LA
EDIFICACION AISLADA

La altura mdxima permitida en edificacion ais-
lada serd la correspondiente a 2 plantas. Por
encima de esta altura, se permite el aprovecha-
miento, para uso vividero, bajo faldén de la

cubierta, siempre que la altura Gtil bajo la mis-
ma sea superior a 2,20 metros en un 50 por
ciento de la seccidn transversal tipo.

Igualmente se” permite la construccion de s&
tanos o semisétanos que podrdn ser vivideros
siempre que reunan las condiciones generales
establecidas en las Ordenanzas para Suelo Ur-
bano (A68 v A69).

A65. MEDICION DE ALTURAS EN FINCAS
COLINDANTES CUANDO EXISTEN
CIRCUNSTANCIAS DE PROTECCION

En dreas donde existan medidas de proteccién
del patrimonio edificable o de conjuntos urba-
nos, o.bien donde se precisara una especial ade-
vGidcion de la edificacion ‘al entorno. urbano; el

alisis ‘previo de las tipologfas edificato-
torno.

. déterminacién grifica de los elementos

B
- ‘edificatorios fundamentales: cornisas, zécalos,
impostas, etc, en un croquis de . los alzados del

conjunto estudiado.

Come resultado de estos dos aspectos se estable-
cerd el nimero de plantas por los Servicios Téc-
nicos Municipales o aguellos competentes de ni-
vel superior,

. A66. MEDICION DE ALTURAS EN PATIOS
- La alturz de Ia edificacién

s [T P DR S S T DR P

en patios se medicd

mmiento de las alturas estard condicio-

A6T. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS
POR ENCIMA DE LA ALTURA

Se admitirdn con cardcter general las sigurientes
construcciones por encima de Iz altura:

a; EI volumen de cublerta que en cualquier caso
no deberd sobrepasar los 45 grados desde el
borde del alero.

b) Los remates de antepechos omameniales o
constructivos siempre gue no rebasen la altura
miéxima de 1,70 mefros.

c} Los remates aislados de caricter omamental.

d) Los torreones ¢ remates producidos por a sa-
lida de escaleras, ascensores, depbsitos e instala-
ciones, que no podrdn rebasar un plano de 45
grados desde ¢! borde del alero.

e) Las chimeneas'de ventilacién, evacuacién de
humos, extracciones, instalaciones de energfa so-
lar, etc, seglin determinan las Normas Tecnolé-
gicas de la Edificacién del MOPU o las Normas
de Iz buena constiuccidn.,

AG8. SOTANO °.

Se entiende por §6tano la planta, cuya superficie
pudiendo ocupdr Ia totalidad o mds del 50 por
ciento de la superficie construida, tiene su para-
mento del techo por debajo del nivel de planta
baja de}l edificio.

No podrd instalarse en sétano ninguna pieza vi-
videra, su altura libre no sers inferior a 2,20 me-
tros, y altura de piso no serd inferior a 2,50 me-
{ros, : :

A69. SEMISOTANO

Se entiende por semisotanc la planta, cuya su-
perficie pudiendo ocupar la totalidad o mas del
50 por ciento de la superficie construida, tiene el
planc de su pavimento a una cota inferior al ni-
vel de planta baja y el plano del paramento del
techo por encima del nivel de planta baja.

El nivel de su pavimento no podri estar a una
cota inferior a 1,30 metros desde la rasante de
1a acera.

En los-seimisétanos podrdn instalarse locales no
reside siempre que estén dotados de la
il it ventilacién especificas del uso a
ii,%ﬁnpn, asi como dispongan de las solu-
Bortinas antihumedad.

talde- plantas bajo rasante de Ia
do los semisdtanos , no podrd ex-
-cara superior-del forjado del alti-
:  distard méds de 7,5 metros desde la
rasante de-la‘acera.

AT70. PLANTA BAJA

Es la planta que en su totalidad, ¢ en mds del 50
por ciento de su superficie, es coincidente con el
nivel de referencia del edificio.

Su altura libre, en cualguier caso, no serd infe-
rior a 2,70 metros.

A7l ENTREPLANTA

i [m]
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jado deil suelo en upa posicidn intermedia entre
ios planos de pavimento v techo de una plants
baja ¢ de piso. -

En cualquier caso, I superficie construida de I
entreplanta no rebasard el 50 por ciento de ia
superficie Gtil del local o viviends al guve estd
adscrita.

La superficie de Ias dos
entreplanta deberdn
2,50 meatros,

La superficie de 1a entreplanta serd cempmm%iﬁ
dentro de Ia superficie edificada total,

AT7Z PLANTA DE PISO S ]
Es aquella cuvo plano de suelo estd situado por
encima del forjado del techo de [a planta baja,

La altura libre de Ia planta de o330 serd al menos
de 2,50 metros. :

plantas generadas por Iz
poseer una altura superior a

A73. SERALAMIENTO DE ALINEACIONES
Y RASANTES. CEDULA URBANISTICA

Corresponde al Ayuntamiento el sefialamiento
de las alineaciones y rasantes sp suele urbano,
De esta forma, en el caso de cualquier solicitud
de licencia municipal presentada ante el Munici-
pio, el Ayuntamiento, asesorado por sus técni-
cos u oficina técnica territorial que lo sustituya,
procederd al deslinde o “tira de cuerdas” que de-
fina las nuevas ifneas que definirdn Ia edificacién
qgue se pretende construir, '

Este proceso de sefialar las alineaciones y rasan-
tes podr4 ser el resultado de una simple consulta,
ante los Ayuntamientos, de los titulares de par-
celas edificables contenidas en suelg urbano.

Esta consulta tendrd e} rango de solicitud de
CEDULA URBANISTICA, tal como lo define Iz
Ley det Suelo, e ird acom pafiadz de las caracte-
risticas edificables de 1a parcela y todas aquellas
consideraciones administrativas, Jjuridicas, urba-
nisticas y técnicas que considere el Ayuntamien-
Lo para el justo aprovechamiento urbanfstico de
la parcela y su posterior desarrollo constructivo.

A tal efecto, la CEDULA URBANISTICA. inclui-
rd fundamentalmente los aspectos siguientes:

— Definicién de las alineaciones ¥ rasufifes ofi- -
ciales. ' e '

— Definicién de Ia parcels edificable
~ Ntmere miximo de plantas, |
cién de las construcciones permitidas'po
ma de la altura, _ o
~ Definicion de la profundidad mixima edifica-
ble.

~ Dimensiones de los patios, si los hubiere. |

— Condicionantes impuestas’ por la condicién
de edificacién protegible, en el caso de obras de
reforma, si el casco urbano o el edificio esfuviers
declarade monumento histérico-artfstico ¢ con-
tenido en los Catdlogos correspondientes, -

~ Y todas aquellas consideraciones en relacién
con las ORDENANZAS DE SUELC URBANO
DE ESTAS NORMAS QIImOImiramrs e s o

71 Ci-

GENERAL.

3.2. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE
CALIDAD DE LA EDIF ICACION

3.2.1. CONDICIONES DE LOS EBDIFICIOS
Y LOCALES

A74. PROGRAMA MINIMO DE LA
VIVIENDA

Toda vivienda familiar se compondrd, como mi-
nimo, de las siguientes piezas o habitaciones:
vestibulo de entrada, estar-comedor, cocina, un
dormitorio de dos camas Y un aseo

Todas las piecas que componen una viviendz.de-
berdn ser independientes entre si, no sirviendo
ninguna de ellas como elemento de paso entre
dos de eHas.

A este respecto, Y en relacién con las demds con-
diciones que debe poseer Ia vivienda, servird co-
mo elemento regulador el Reglamento de Vi-
viendas de Proteccion Oficial redactado por el
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo y
aquellas otras disposiciones que sean proceden-
tes de la Comunidad Autdnoma y Administra-
cién Municipal.

ATS5. DIMENSIONES MINIMAS DE LAS
HABITACIONES )

Las dimensiones minimas de las habitaciones o
pizas que componen una vivienda serdn las si-
gulentes:

Super. .2 Vol m3
1. I dormitorio de 1 sola cama 6,00 15,00
2. 1 dormitoric de 2 camas 16,00 25,00
3. Cuarto de estar-comedor 10,00 25,00
4. Cocina 5,00 12,50
5. Un aseo 3,00 7,50

6. Los pasillos tendrin al menos una anchura de
0,90 m., salvo en el vestfbulo de entrada que
tendrd una anchura mfnima de [,50 metros.

7. 8i la cocina y el estarcomedor forman una
pieza unitaria, puede Hegar a disponer de una
dimensién minima de 14 m2, o

A76. HABITACION EXTERIOR

Es la que dispone de huefcn
cidén e iluminacion que compl
Ias siguientes condiciones: e
a) Que den sobre un vial, ya sea calle plaza.

b) Que den sobre e} espacio libre de una parcela
edificada.

¢} Dar a patio cerrado o abierto, cumpliendo ias
ordenanzas de pafios.

d) Dar a un espacio"li_bre, calle u plaza.

€. “ventila-

a- ‘algiing

AT7. HABITACION INTERIOR
Es
ciones establecidas para Ia habitacion-exterior.

Pueden considerarse, no obstante. como exte-
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incorporada a una habitacidn exterior mediante
unz embocadura didfana, de dimensién superior
ai 60 por ciento de la seccién transversal de la
habitacidn exterior.

A78 PIEZA HABITABLE O VIVIDERA

Es aguella donde se desarrollan actividades de
habitacién ¢ estancia que reguieran la perma-
nencia de las personas para su uso o reposo.

Toda pieza habitable debe ser exterior.

AT9. PIEZA NO VIVIDERA

Es toda aquella donde no es permanente Iz es-
tancia de las personas y, per tanto. puede ser in-
terior.

A80. VENTILACION

Es la capacidad de renovacién del aire de una ha-
bitacion desde el exterior. Puede ser:

a} Directa: mediante huecos a fachadas exterio-
res o interiores, ¢ a planos de cubierta.

b} Indirecta: mediante sistemas artificiales de
ventilacibn forzada u otros medios mecinicos.

Cualquier tipo de local deberd tener garantizada
una renovacion minima de 1 volumen por hora.

A8I. ILUMINACION

Es ia accién de dotar de luz a un local. Puede ser
natural o artificial, dependiendo de que la fuente
luminosa sea solar o energétion,

En cualquier caso, el nivel de iluminacion de
cualquier local sera superior a 30 Jux medidos
sobre un plano horizontal a 75 cms. del svelo.

A82. SOLEAMIENTO

Es la capacidad de incidencia del sol sobre las fa-
chadas de las edificaciones.

De este modo el factor de soleamiento de una
fachada serd | hora de sol diariza medida 2 una al-
tura de 2 metros sobre la cota de referencia de
planta baja, en orientacién sur, medida en el 22
de Diciembre.

A83. PATIOS. DEFINICIONES

1. PATIOSD A

Es el espadi al a una manzana, defi-
nido: pogilos riores de fachada. Sus
dimensicne gitladas por el fondo edifi-

cable maximoiT; _
2. PATIOS DE PARCELA
Es el espacio libre interior de una parcela y su di-

mension se establece por diferencia entre la pro-
fundidad de la parcela v el fondo edificado.

3. PATIOS DE LUCES '

Es el espacio libre contenido dentro de! volimen
de la edificacién y tiene como funcion la ilumi-
nacion y ventilacign.
4. PATIO INGLES ;

o el aunarin gitiade sn b alinearidAn avioriar

por debajo de la rasante del terreno. Su dimen-
sién en profundidad no serd superior a 3,00
Mmetros.

AB4. CONDICIONES DE LOS PATIOS
L. PATIOS DE LUCES ABIERTOS

Son aquellos patios, de los definidos en los apar-
tados anteriores, que se configuran con entrantes
en fachada y cuya relacién entre la profundidad
P, medida desde el plano de fachada, vy la longi-
tud de su frente Fsea P2 1,5 p.

2. PATIOS CERRADOS

Son agquellos que estén contenidos en la edifica-
cion cerrada y cuyas dimensiones serdn tales que
se pueda inscribir en elios un circulo cuyo dig-
metro no sea inferior a 1/6 parte de la altura del
edificio, con un lado admisible minimo de 3 me-
tros.

Los patios y patinilles de luz y ventilacién a co-
cinas, aseos, €tc, serdn siempre abiertos, con piso
impermeable y desagite adecuade, v dispondrin
de recogida de aguas pluviales, sumidero v sifén.

En el casc de edificios de uso no residencial, in-
dusirias o comerciales, se podrd tolerar que se
cubran en planta baja.

3. PATIOS MANCOMUNADOS

Son patios de iuces comunes a edificaciones co-
lindantes que constituyen mancomunidad entre
ellos, al objeto de completar o consolidar su di-
mension minima y sus caracteristicas.

Esta condicién deberd establecerse mediante su
constitucidn en escritura piblica, inscrita en el
Registro de ia Propiedad. ‘

La utilizacién de los patios mancomunados en
planta baja podrdn establecerse separdndolos con
rejas o cierres vegetales, en ningln caso con mu-
ros de fdbrica.

AB5. CONSTRUCCIONES EN LOS PATIOS

No se permite la realizacion de edificaciones
auxiliares ¢ construcciones de ningin tipo en los
patios de luces, ya sean de parcela o manzana,
mancomunados ¢ no.

Excepcionalmente, podrd ser ocupada la planta
baja del patio cuando.ello responda:

— A un proyecto de edificacion de nueva planta,
susceptible de licenciaimunicipal, donde se con-
templa la utiliza anta; baja para un uso
no vividero, com ial-“artesanal, etc.

— A un proyecto;de’reforma de una edificacion
existente, con el objetive de una utilizacion se-
mejante a la descrita en'el apartado anterior.

A86. CONDICIONES DE LAS
EDIFICACIONES NO DESTINADAS A
VIVIENDA

Cualquier edificacién cuyo uso especttico no ser¥

el de vivienda, cumplird los requisitos m inimms
Gue Segin su usg preveen los Reglamentos co-
rrespondientes eenectfictilae inductriac pte

13
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Reglamenio de Actividades Molesias, Insalubres,
WNocivas v Peligrosas {Decreto Presidencia de
Gobierno 2.414/61 de 30-X1y.

3.2.2. CONDICIGNES DE DOTACION DE

LOS SERVICIOS

A87. DOTACION DE AGUA

Toda edificacion debers contar con servicio de
agua corriente potable, con una dotacidn sufi-
ciente para las necesidades propias del uso resi-
dencial.

En particular, la vivienda iendrd unz dotacién
minima .de doscientos litros diarios Dara uso
doméstico.

Cualquier licencia de edificacion otorgada debe-
rd contar con la garant(a del caudal necesario pa-
ra el desarrollo de Ia actividad, de forma que se
garantice su calidad sanitaria.

Las instalaciones de agua en los edificios cum-
plirdn las disposiciones vigentes, especialmente
lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16
de Marzo. En las soluciones constructivas gue
tomponen la fontaneria se atenderd a dotar al
servicio de las mejores condiciones, especialmen-
te las relativas al:

— Mantenimiento de la continuidad del servicio.
- La conservacién de una presiém adecuada.

— La disposicién de las necesarias llaves de paso
-que dan independenciz a cada punio de consu-
mo, asf como de su posibilidad de desagiie.

— La previsién en cada acometida de un espacio
reservado para un contador, con dos llaves de
paso.

— La proteccion de la instalacion contra la
agresion ambienial.

A88. EVACUACION DE AGUAS
PLUVIALES Y RESIDUALES

La evacuacién de aguas pluviales s2 hard hacia
las atajeas y alcantariflas, de forma que no alte-
ren las condiciones higiénicas de la edificacion.
En caso de no existir aleantarillado urbano fren-
te ala edificacidn se conducirin por debajo de [a
acera existente hasta la cuneta y en la forma que
indigue el Muaicipio.

.0ida por las siguientes caracteristicas:

La red horizontal de desagiie tendri uaa pen-
diente mayor dej 1,5 por ciento. -

— Lared de fontaneria de 1as unidades residen-
ciales dispondri de sifones individuales antes de
Su acometida a las bajantes. Ea particular, los
inodoros dispondrin de un desagile a la bajante
mediante un manguetdn menor o igual 2 | me-
tro de longitud.

— Los sumideros dispondrin de rejilla desmon-
table y cierre hidradlico.

- Las bajantes de la red estarin conectadas a un
sistema de ventilacién vertical que evite las suc-
ciones,

— Las bajantes verticales de Is red. en sy en-
CUeNire con las redes horizonrales, estarin do-

- si6n..Decreto 2.413/1973 de 20 de Septiembre.

A evacuacidn de aguas residuales quedard defi- - . :

tadas de arquetas cuando Iz red sea enterrads ¥
de registros cuande la red horizontal sea suspen-
dida.

— Cada sistema de evacuacién residual de ias
unidades residenciales finalizard en un pozo ge-
neral de registro entre fa red horizontal ¥ la red
general de alcantarillado de Iz unidad.

En el caso de que la red horizontal recibiers
aguas procedentes de garajes u otro uso alterna-
tivo, distinto del residencial, dispondrd de una
arqueia separadora de fangos v gravas,
— En todos los casos la instalacién general de
evacuacion estard dotads de la proteccin am-
biental necesaria. -
La evacuacidn de aguas residuzles en suelc no
» infegrado en el casco urbano, podrd realizarse a
pozos absorventes, previa depuracion en fosa
séptica.
En el caso de que Ia evacuacison confenga aguas
residuales, el sistema de vertido y dapuracidn
requeritd un estudio especifico y la aprobacién
del municipio correspondiente.

A8Y. EVACUACION DE HUMOS

La evacuacibn de humos se realizard a2 fravés
de conductos aislados que eviten la radiacién
de calor que se transmita a ias propiedades co-
iindantes v su salida no desprenders residuos
dereos que las afecten. A tal efecto, se elevardn
como minimo un metro por encima de la cu-
bierta mds alta.

Las salidas de humos. procedentes de chime-
neas industriales, calefacciones o conductos pro-
cederites de usos colectivos dispondrin de siste-
mas de purificacion. '

Los elementos que componen la red de evacua-
cion de humos estardn protegidos contra Ia
agresion smbiental.

A90. INSTALACIONES DE ENERGIA

I ELECTRICIDAD _
Las instalaciones interiores de las edificaciones
cumplirdn: ' :
~ El Reglamento electrotérmico para baja ten-

do Gestiond | Pagina 8 de 19

el Ministerio de Industria de 3] de Oc- -
873. B

Las instalaciones exteriores, tanto sean realiza-
das 2 cargo de la empresa suministradora de fa
cnergla. eléctrica, como por los particulares,
cumplirdn la legisfacidn vigente. En especial, en
los ntcleos urbanos y edificaciones calificadas
como de especial proteccién histérico-art fstica,
se tendra gran cuidado en el disefio y disposicién
de las instalaciones que componen la red. A
estos efectos los Municipios que quedaran con-
tenidos en el dmbito de un “Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio urbano y arquitec-
tonico”™, como en Catilogo que le precediera,
deberdn disponer de un Programa, ucordado con
(a Compuaidia Eldctrica suministradora, de elimi-
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nacién o reduccidn de aquellas instalaciones ex-

teriores de energlz eléctrica que afecten sensible-

mente a las condiciones de calidad ambiental
que 103 caracterice.

2 PUESTA A TIERRA

Los edifjcios de nueva coasiruccién poseerdn
una puesta a tierra de fas instalaciones v la es-
tructura del edificio, con las condiciones de il
culo v disefio contenidas en las Normas Tecnols-
gicas del MOPU.

3. GAS .

Los edificios gque utilicen el gas como fuente de
energfa cumplirin en su intalacidn las condicio-
nes bmpuestas por la normativa 2 nivel estatal y
por Jas condiciones especificas impuestas por &l
Municipio.

En particular, serdn de aplicacidn las disposicio-
nes siguientes:

-~ Las normas bdsicas para las instalaciones de
zas en los edificios.

— Orden de Presidencia de 29 de Marzo de 1974

— Reglamente General del servicio piiblico de
gases combustibles: Decreto 281371973 de 20
de Octubre. .

— Reglamento de aparatos que utilizan combus»
tibles gaseosos: Orden del Ministeric de Indus-
tria de 16 de Noviembre de 1974.

4. COMBUSTIBLES LIQUIDOS

Las instalaciones que utilicen los combustibles
liquidos cumplirdn la normativa general sobre
la Contaminacién Atmosférica v estardn dota-
das de depdositos de combustible que cumplan
la normativa vigente v, estardn separados de las
calderas por muros cuya resistencia al fuego sea
supericr a 120 minutos.

5. COMBUSTIBLES SOLIDOS

Las calderas y quemadores que utilicen combus-
tibles s6lidos como carbén, lefia, etc, como
tuente de energia deberin estar dotados'de los
correspondientes” filtros y chimeneas ‘que evi-
ten la emisiGr de humos vy gases que’ ccntamz—,
nen fa atmébsfera.

6. ENERGIA SOLAR

Las instalaciones para-lapro;
solar pueden incluirse com
mitidas por encima de &3l
edificios o zonas urbanas d
risticas  histérico- artisticas;”
silocalizacidn.

ASL. SERVICIOS TELEFONICOS

Podrdn ser exteriores o subterrineos. En 2l caso
de que fueran exteriores, al igual que para las
instalaciones eléctricas exteriores, deberd: cui-
darse Ia disposicién de la red v sus componen-
tes, en especial en aquellos cascos urbanos y edi-
E;c:os que dispongan de especizles cir;
cas histérico-artisticas. Igualmente, dﬁb%ﬁfﬁ dis-
ponerse en estos municipios de un programa,
acordado con la Compadfa Teleféniva nacional,

* combustibles gaseosos. -

que redurca v elimine las msialaciones exte-
riores que los afecten.

AS2, SERVICIOS POSTALES BUZONES

Todas las edificaciones, ya sean unifamiliares,
plurifamiliares o de cardcter comercial, mndus-
trial o de servicios, dispondrdn de un buzon de
correns donde aparezca visible, al exterior, ¢l
titular de la misma.

AGZ INSTALACIONES DE CALEFACCION,
ACONDICIONAMIENTO DE AIRE Y
VENTILACION

las instalaciones de calefaccion deberdn con-
tar con los elementos necesarios para bmpedir
fa emision de residuags, 1a accién del fuego v el
sisterna de aprovisionamiento de combustible, ya
sea s6lido o liquido, en las condiciones estableci-
das por ia normativa vigente.

Los locales vivideros, va sean residenciales o
productivos, debérdn poseer una ventilacién na-
tural v en su case, el acondicionamiento de aire
tiene una aplicacién complementaria.

Los locales no vivideros, situados en planta baja
O sobre rasante podrdn estar dotados de ventila-
cidn forzada. _

En cualquier caso, las instalaciones de ventila-
cién deberdn estar definidas, en cada caso, por
la capacidad de renovacidn del aire de los locales
en base a:

—~La s’eguridad exigida de los mismos, donde se
prevea la emisién y acumulacidén de gases tox1~
COS.

~ La necesidad de ventilacidn de las cocinas a
través de conducto midependiente de los huecos
de fachada y de los conductos de salida de otros
residuos gaseosos.

— La instalacion de una rejilla de ventilacién, no
menor de 25 cm2, sobre el suelo, cuando existan
combustibles gaseosos mds densos que el aire.

— La instalacién de conductos de ventilacion
propiocs en los aseos aue no hagan directamente
al exterior.

— La ventilacién dirccta e mdepend:ente dt., ios
cuartos de caldera. .

— La ventilacidon de locaies.f Gonde SECU

— La venrilacién eiectro»mec&mca de Jtos ga

‘aparcamientos comglemenrarza.

' A94. ANTENASDETV. Y RADIO

En aguellas edificaciones de cardcter colectivo o
de distintos usos que requieran diferentes
instalaciones receptoras, & insfalard antena co-
fectivade TV v FM.

A95. APARATOS ELEVADORES

Cuando se dispenga ia instalacién de ascensores,
montacargas u ofros aparatos. de elevacidn, se

cumplird la legisiacién vigente contenida efi el e

Reglamento de Aparatos Elevadores.
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323 CONDICIONES DESEGURIDAD
A6, SENALIZACION DE FLNCAS

Toda edificacidn debers estar weializada de for-
con indicacion de su

ma visible exteriormente,
direceitn postal

51 la edificacion e residencial v de cargerer pri-

vade tendra seflalizadas las escaleras, puertas de
PISG, aparitos de extincién (i los requisieral,
cuartos de calderag, instalaciones, etc.

Si el edificio g de Cardcter pablico tendrd toda
clase de sefislizzaciones para caso de emergenciy,
incendios, etc.

A97. ACCESO A LAS ED IFICACIONES

Podri hacerse desde la via piiblica, desde un es
pacie libre piiblico exterior, o desde un Espacio
libre privado. En este caso, deberd ser colindan-
te directamente con el viario pablico a través de
una misma rasante,

En cualquier caso, deberd estar resuelto e paso
de vehiculos, como ambulancias, de recogida de
basuras, bomberos, ete.

A98. PORTALES v ELEMENTOS DE
CIRCULACION INTERIOR PEATONAL

El portal de entrads al edificio tendri un ancho
minimo, desde la calle hasta Ia escalers principal
¥ ascensores (si Jog hubiere), de 2.50 meiros. La
puerta de entrada serg superior 3 1,20 metrog ¥
estard dotada de herrajes de cierre Seguros. La
altura libre de} portal no seri inferior a 2.50
metros.

Las esperas tendrdn una superficie superior a
2,25 m2. En casg de ser edificic de uysg publi-
€0 serj superior a 4,00 m2.

Los accesos a escaleras tendrdn como dimension
minima 1,20 m. x
que del tiro. En caso de edificios de uso publi-
Co serd superior g L70m.x 1,70 m.

Los pasilios de Uso comun tendrdn un ancho L-
bre superior a 1,20 m.

Las galerias o reflanos de espera que dan acceso
4 mds de 2 viviendas o locales tendrin una an-
chura O.m.

mentos que componen lg
permitird el paso de una
I punto hasta la via pu-

AS9. PUERTAS
DE VEHICULOS _
Los accesos de vehiculos 1 dparcamientos in-
teriores de parcela, garaje en planta baja, ya sea
para viviendas colectivas 0 individuales, o locales
de uso piblico estardn provistos de un paso li-
bre no inferior g 3,00 metros, dotado de
pueria y, con zdguan horizontal de espera de
dimensiones superiores 2 3,00 imetros de an-
cho y 5 metros de longitud.

OSDE ENTRADA

Excegcionalmente;se podri simultanear g en-
trada 3l portal de la vivicnda colective ¢ indivi-

1,20 m. en el punto de arran-

S, 3 de JUNIO 4

dual desde ¢} lareral del zaghan anterior cuando

la puerta de
cangcila,

AlLGO. ESCALERAS

El ancho de las escaleras de usa publico no serg
nferiar a 1,00 metros, debiendo tener de anchy.-
ra libre entre paramentos mis de 2,20 metros,
Las escaleras interiores de use privado tendrin
umni anchura superior 3 .60 metros.

acceso desde fa vig publica sea ung

El ntimero miximo de peldanios o tabicas en ca-
da tramo de escalera no sers superiora 1§,

Las proporciones Hmires del tipo de peldano se-
ran: 19 cm. para altura mixima de tabica v 25
cr. de anchura minima de hrella.

Los rellanos intermedios fendrin una anchura
igual o superior a Ia de! tiro.

En cualquier €450, 0o se permifen escaleras de
450 publico que sean de caracol, meseras parti-
das y escaleras compensadas.

La altura minima dej Pasamanos de las escale-
rag serd de 0,95 metros, medidos en la vertical
de !z arista exterior de la huella,

La iluminacion de lag escaleras para edificaciones
menores de tres plantas podrd realizarse directa-
mente desde los paramentos laterales de los
mismos, ¢ bien por medio de luminacién ceni-
tal de la caja de escaleras: en este ultimo caso los
tramos de escalers deberdn dejar un espacio iibre
en tode el desarrollo vertical de la caja, con una
anchura superior a 0,90 metros, que esté dotado
de ventilacion.

Cuando Ia ituminacién se realice directamente o
4 través de patio, la escalers contard al menos
con un huecs por planta, con una superficie de
tluminacién superior 2 | m2 y de ventilacién
superior a 0,50 m7.

AlDI. RAMPAS

En el caso de que las diferencias de nive] en tre
los accesos a los edificios y escaleras o ascenso-
res {si los hubiese) sean resueltas con rampas,
Sus pendienies no rebasardn el 10 por ciento ¥ su
anchura no serd inferior a 0,50 metzos.

Las rampas destinadas
pendiefife superior al
rectos, ni al ‘12 por; g
su-anchitra fio.serd in

ehiculo no tendrin una
pPor ciento en tramos
0 en tramos curvos, y
a.3,00 metros.

En todas las edificacio; . : :
rd de aplicacion ej Decreto sobre Supresién de
Barreras Arquitectdnicas: :

A103. PROTECCION CONTRA, INCENDIOS

Las nuevas construcciones que se realicen debe-

r4n cumplir la normativa de proteceidn confra

incendios contenida en Ia NORMA NB.E.-CP.
Z. -

A estos efectos, de fo:ﬁ;_a;c;ﬂmpiemeamria, el

Municipio podrg realizar inspecciones en obras
aucvas y oen aquellas que lo considerara preciso

fog7

i i 10 de 19
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina

a
x
14
[a]
©
52
o
N
[¢]
o
[}
2
N
g
N
14
(4
[14
=
s
©
(&)
14
w0
c
el
o
©
=l
;0
5
Q
o

B
@
©

L
=
S
=1
o
<

©
©
@
@
s
=1
=)
<
5
=
»
=3
=
c
2
]
L
=
5}
>




BOLET

para denunciar aquellas edificaciones que no re-
nan, las garantiss bdsicas de proteccion contra

incendios, requiriendo a los titulares para reali-
zar las correcciones oportunas.

A104. PROTECCION CONTRA EL RAYO
Cuando por Ia localizacion de una edificacion ©

por la inexistencia de .instalacionss de protec- -

cion en su entorno, o por que por su desting,
existan riesgos de aceidentes POr rayos, se cxigi-
rd Iz instalacion de pararrayos.

En cualquier caso, los Municipios hardn un estu-
dio que posibilite Ia creacidn de un DATarrayvos
comunitano en el lugar mis apropiado de iz ciu-
dad.

A0S, ANTEPECHOS, BALAUSTRES Y
BARANDILILAS ’

Cualquier elemento de cerramiento de terrazas,
balcones, efc, como son los antepechos, balaus.
res y barandillas, deberdn tener ung altura de
100 metros. Por debajo de esta altura no habra
huecos de dimensiones mayores de 12 cm. que
permitan el paso de un nifig. - C

3.2.4. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS

Al06. CALIDAD GENERAL DE LAS
CONSTRUCCIONES |

Las nuevas construcciones confendrdn en su pro-
yecto y realizacion las mejores condiciones de
estabilidad, permanencia, resistencia, seguridad y
economia'y, estardn dotadas de materiales selec-
cionados que permitan su mantenimiento v con-
servacién.

A estos efectos, los Servicios Técnicos Municipa-
les, si Jos hubiese, o en su tugar, los Servicios
Técnicos que procedieran subsidiariamente de Iz
Diputacién Provincial, requerirdn a los particula-
res para la consecucion de las licencias de cons-
truccién, el cumplimiento de Ia normativa vi-
gente, pudiende exigir el cumplimiento de las
instrucciones contenidas en Ias Normas Técnicas
de Disefio u otras Normas propias. Especialmen-
te ¢ atenderd a las condiciones de aislamiento
térmico y antihumedad. e :

Al107. AISLAMIENTO TERMICO: .

Las nuevas construcciones cumplirdn: lasicondi- -
jones de transmision y aislamiento - f ¥
vistas.en las disposiciones -vigentes:sob

o de energfa, especialmente las contenidas

“"la NORMA BASICA NB.C. CT. 79 SOBRE

- CONDICIONES TERMICAS EN LOS EDIER
CIOS. (R. Decreto 2.479/1979 de 6 de Julio).”

- A108. AISLAMIENTO ACUSTICO

El nivel admisible de ruide en el interior de las
habitaciones no podré superar los 45 dB. -+ -

A10S. AISLAMIENTO ANTIHUMEDAD

Las soleras, muros perimetrales en sétanos, co-

biertas, juntas y demds puntos que pusdan ser

€ausa de filtracién de aguas, creacién de hume-

- dades de condensacidn, estardn construidos de-
= bidamente impermeabilizados y aislados. Las

B OFICIAL

g

carpinterias
tancas. o )
ALLD. CUMPLIMIENTO DE LA

NORMATIVA VIGENTE GENERAL

Las nuevas edificaciones deberdn dar cumpfi-

mientoc a la normativa urbanistica contenida
- &7 estas Mormas Subsidiarias Provinciales - -

Las construcciones deberdn cumplin
— NB.E-M.V. 101/62. Norma bisica Accinnes
en la edificacitin.

— NB.E-M.V. 201/77. Normaz bidsics, Muros fa-

chada de ladrillo. .
-~ N.B.E-M.V. 103/72. Norma bdsica. Acera.,

— N.B.E-M.V. 102/75. Norma bdsica. Acero la-

mfnadq

—~ NB.E-M.V. 108/76. Norma bésica. Perfiles

huecos,

~ NB.E-M.V. 109/79. Norma bdsica. Perfiles
conformados.

— Pliego General de Condiciones para la recep-
cién de yesos (O.M.P.G. 22 de Febrero de 1956)
— Reglamento sobre utilizacién de productos
petroliferos {O.M-M.L 21 de Junio de 1968)

— Reglamento de aparatos clevadores {O.M-MI
30 de Junio de 1966) :

— Reglamento electrotécnico de baja tensidn
{(Decreto 2.417/73 de 20 de Agosto)

— Normas bdsicas para las instalaciones interio-
~res de suministro de agua (O.M.-M.I. 9 48 Di-
ciembre de 19759),

~ Reglamento de actividades molestas, insalu-
bres, nocivas y peligrosas (Decreto P.G. 2414/
61 de 30 de Noviembre)

~ NB.E-CT. 79. Norma bssica. Condiciones
‘térmicas de los edificios (R.D. 2.479/79 de 6 de
Julio).

- Reglamento de instalaciones de calefaceion,
climatizacién vy agua caliente
£.6!8[80 de 4 de Julio).

—:N.B.E-CPI- 82 Norma bdsica. Condiciones ~

roteccion contra incendios en los edificios.

-chapa conformada de acere pag

ticas de fos edificios.
fodds ‘aqueilas normas constructivas que pro-
- cedentes - de'la:Administracién del Estado, de Ia

- wComunidad Auténora, de fa Diputacion Provin:

cial o'de las Entidides Locales, puedan ser apli-~
cablies. .

exteriores, igualmente serdn  es.

sanitaria (R.D.

M:V-111/80. Norma bisica. Plagasy -

C.A. 1981, Norma basica. Condicionés o

‘ééd. Validacion: 5RCGWMRRR2QZWSRQ2D3§DRXJP i

& “Verificacion: https://anguita.sedelectronica.es/ ;-
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3.3 CONDICIONES ESTETICAS

ATH CONDHCIONES CENERALRS

Como normas generales de cardcter estélico se
establece:

1. Enlos sectores edificadas de Ia ciudad se aten-
derd con cardcter general, 3 que las auevas edifi-
caciones se adapten en Composicion v disefio a
las caracteristicas dominantes del ambiente iifha-
ne donde hayan de emplazarse, de acverdo con
o establecido en ef artfeuls 73 de fa Ley del
Suelo.

A tal efecto, Ias obras de reforma ¥ conservacion
s¢ realizardn respetando aguellos elementos que
por su singularidad, nobleza- ¥ caracierfsticas
constructivas hayan ds conservarse.

Por lo que se atenders a Is armonizacin general
de los sistemas de cubiertas, niveles aparentes. de
pisos, dimensiones de huecos ¥ vanos.en facha-
das, asi como, de los elementos constructivos
aparentes seleccionados: materiales, color, com-
posicin, etc,

2. Aquellas ciudades o sectores de ciudad que
tengan expresa declaracidén de monumento o
comnjunto histérico-artistico, o aquelios elemen-
tos que constituyen unidades eontenidas en el
Catdlogo Provincial ¢ en un Plan Especial de
Proteccion que lo desarrollara, o bien aguellos
edificios, elementos o sectores de Ia ciudad,
donde la voluntad de proteccidn de las caracte-
risticas de la ciudad por parte del Municipio
lo justificara, estardn sujetos a la resulacién es-
pecial gue proceda:

— De la Ley y Reglamento de Conservacion del
Patrimonio Historico-Art {stico.

— De las leyes v normas que procedan de la Co-
munidad Autdnoma. :

— De la normativa que exprese fa voluntad mu-
nicipal de proteccion del medio urbano a fraves
de los cauces existentes: desarrollo del planea-
miento (normas subsidiarias, delimitaciones de
suelo urbano, estudios de detalles vy autorizacio-
nes para la construccion).

Para ello cualquier expediente de concesion de
licencia que pueda resultar afecto a una de las
circunstancias expresadas deberd contar con ¢l
informe previo de la Comisién Provincial de De-
fensa del Patrimonio Histérico-Artistico o bien
con aquellos informes' alte fivos que proce-
dentes.de la Comunidad [Gtiomia o del Esta-
de, sean procedentes. - T

3. Los hallazgos de caricter arqueoldgico, pa-
leontoldgico, histérico o artistico, supondrin
la inmediata puesta en conocimiento al Ayun-
tamientc v autoridades correspondientes y pos-
terior paralizacion de lag obras, una vez se
tonozca el alcance de ios mismos.

Las determinaciones de las soluciones que
s¢ adopten en los casos sefalados en los apar-
tados anteriores dardn lugar a la presentacién
ante el Municipio de los elernentos grificos
y fotogrificos, asf como los elementos litera-
rios, que demuestren la eportunidad de las so-
luciones adoptadas.

ALTZ COMPOSICION DE LAS FACHADAS

Cuandeo vna edificacion de nueva construccidn
esté contigua o flangueada por ofras edificacio-
nes objeto de proteccidn, se adecuars a las
preexistentes en cuanto z su composicién vy
armonizacion  de  huecos ¥ vanos, imposias,
cernisas, aleros, vuelos, zdcalos, etc,

Del mismo modo, si una edificacién determina-
da, de nueva planta, estd contenida en ur enfor-
ao protegible, se adaptard a las condiciones tipo-
fogicas de la edificacion ambiental, va sea popu-
lar o gentil.

En el caso de creacidn de plantas hajas comer-
ciales en edificios en régimen de proteceién, la
tipologfa de los locales estars integrada en la
edificacidn originada. A tal efecto, se prohibi-
rén Ias reformas que alteren aquellos elemen-
tos de la composicién, la conservacién de los ma-
teriales existentes y de los slementos estructu-
rales que personalicen iz morfologia urbana vy
arguitectdnica. - - ’
Las fachadas laterales v posteriores que hayan
de resultar aparentes se fratardn con dignidad
¥ conservardn el tratamiento especial que las
vincule con la fachada principal en aquellos ca-
$08 en los que las caracterfsticas lo requieran,

Se podrdn autorizar modificacidnes de las ca-
rdcterfsticas de una fachada existente siempre
que se garantice la integracién de ia reforma-
da con el entornoe existente.

En los casos en los que el Ayuntamiento lo re-
quiera por razones de estética urbana general,
€ste podrd asumir la ejecugion de obras de
medianeria en aquellos casos de gran impor-
tancia visual y estética, as{ como establecer
normas de cardcter general para fratamiento y
conservacion de las mismas.

AL13. PLANTAS PORTICADAS

S¢ autorizardn plantas porticadas en los edifi-
cios de nueva construccién cuando se cumplan
las condicionés siguientes:

. En ningtin caso se rei)asarei la altura mdxima
total de 3 plantas autorizada con cardcter ge-

_neral.

2. La planta pcrticad‘z_i;-ésﬁtéré situada a nivel de
la via piiblica. emlo

3. La planta tendrd Usoipiblice y no poseerd ce-
rmamiento alguno.-Asf se hard constar en el Re-

gistro de fa Propiedad. R

4. La creacién de esta planta porticada Hevard
implicada la consideracién, por parte del Muni-
cipic, de su necesidad y utilidad pablica.

Alid SOPORTALES -
Se autorizardn soportales en alineacién oficial
de calle siempre gue sean de una anchura supe-
rior a 2,50 metros, una altura superior a 2,50
melros, una altura superior a 3,00 metros v su
creacidén venga justificada Y aceptada por la con-
sideraci6n racional del Municipio.
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S COMERCIALES

ATIS PA
Se autorizardn siemipre que su alturs [bre sesz al
menes de 3 metros, dispongan de un ancho mi-
nimo de 3 metros v sirvan de comunicacién, al
menas en dos puntos, con el viario o espacios de
uso pablico.

SATE

All6. MATERIALES DE FACHADA

LOS materizles que se propongan se basardn en
ias tipologfas de las texturas, composicidn v co-
lores del entorno existente. Se profiiben termi-
nantemente los revocos de fachada que sean al-
terables ante el medio atmosférico v a aquellos
elermentos que generen inseguridad
danfes

AVIT INSTALACIONES EN FACHADA

Ningura instalacién podrd sobresalir del  pla-
no exterior de la fachada, ni producird altera-
ciones de la misma, asf{ como no generard mo-
lestias a los viandantes.

Los equipos de acondicionamiento, extraccion
o evacuacion de humos en locales situados en
alineacién exterior ao podrdn tener salidas a
fachada por debajo de los 2,50 metros sobre el
nivel de la acera.

AL18, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS.
ENTRANTES

Desde el punto de vista estético se autorizardn
en zonas de nueva construccién y edificacién ce-
rrada, y en aquellas edificaciones que no estuvie-
ran conienidas en seciores o edificios protegibles
terrazas ¢ cuerpos volados gue en ningidn caso
sobresaldrdn de la alineacién exterior mds de
1,20 metros.

Esta condicion estard limitada por la anchura de

la calle, debiendose reducir ios elementos salien-
tes en ja forma expresada en ¢l siguients cuadro:

A}ichura de
calle> I0m. I0a7m 7Tadm<4m
saliente

120 0,60 Q30 00

C o maxXimo

CORNISAS Y ALEROS

jcacidn cerrada e} saliente mékim_o de
rsaleros no excederd de 0,80 m. con-‘
encia del ancho de ia calle. -

icacion abierta podrd llegar hasta 1,50

" AT20.BALCONES Y MIRADORES

Los sdlientes maAximos desde 1a alineacion de fa-
chada serdn de 0,50 m. para‘los*balconesy 0,70
m. para los miradores acristalados.

En . cualquier caso, su altura mifnima sobre la
e de la acera serd de 3,60 m.
L-MARQUESINAS

caréctar general se prohiben fas mirquesp

fesldsexcepto en los casos siguientes:

a los vian-.

b Qe estgn incluidas en edificaciones de nuevy
planta.

2. Cuando las circunstancias de su implantacidn
se deriven de un estudio completo de la plants
baja de una edificacién determinada,

En cualguier caso, [a altura libre desde la cara in-
ferior de la marquesing hasta la rasante de la ace-
1a serd superior 2 300 m., v el saliente serd infe-
rior & 0,30 m. def ancho de Ia acera.

La recogida de aguas de la marquesina se realiza-
A de forma que no viertan, directamente, 2 Ia
via piiblica.

A1722. SALIENTES EN PLANTA BAJA
Cualguler saHente en planta baja no deberd salir
mas de 0,15 m. respecio de la alineacion oficial,
ya sean imposias, muesizas comerciales, escapa-
rates, efc,

Al23, TOLDOS

El saliente en cualguier punte serd inferior en
0,30 m. del ancho de iz acera v la aliura minima
sobre la rasante serd de 2,25 m.

Al24 MUESTRAS

Se autorizardn muestras comerciales paralelas al
plano de fachada, siempre que reunan las si-
guientes condiciones:

[. Susaliente serd inferior a 0,10 m.

2. En ningdn caso ocupardn ¢l toal de la longi-
tud de la fachada correspondiente a una finca
determinada y no estardn situadas sobre el din-
tel de acceso a la finca, Tendrdn un ancho infe-
rior a 0,90 m.

3. En el caso de recintos hist6ricos deberd ade-
cuarse el tipo de rotulacién v grafismo de las
muesiras, recomendando como solucién fa de
sobreponer las letras directamente sobre ia fd-
brica vista,

4, Se podrdn instalar muesiTas en fachadas de
nueva planta con altura inferior a 0,70 m. sin
que se reduzca la superficie de ituminacién de
los huecos.

esiras luminosas deberdn estar situa-
altura superior a tres metros sobre
la calle o terreno, debiendose re-”
ingtalacién, el permiso de los-in-
n{)s “del resto de la finca.

jos de uso exclusivo, como espec-
rg:iq_,,stcf_y*er’i‘fos muros mediane-
ierto, sepadrdn instalar muestras
.mensxones-o..de disefic especifico.

de grandes

A125. BANDERINES

L.os banderines o muestras comerciales perpen-
diculares a fachads no deberdn salir, en cual-
quier. punto, mds de 0,70 m. y estardn situados
por encima de los 2, 30 metros sobre la rasante

‘de la~acera o terreno. Su saliente no podrd ser
superidr a 0,50 metros v su altura no edeLrEw

e

de 0,90 metros.
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Podrdn ser luminosos, debidndose regueric g

conformidad de los inquilinos v vecinos para

su instalaciain.

ALZ6, CERRAMIENTOS Y VALLAS

Ttodos los solares que queden incluidos en el

casco urbanc cerrado, ya sean de propiedad

privada o piblica deberin quedar cercados

permanenfements en  su  alineacion  oficial

con vallas de 200 m. de aiturz, fabricadas

con materiales que garantcen su estabilidad

YV conservacion.

Fos patios de parcela podrin quedar cercados
. - o~ k

con vallas hasta de 2 50 merros.

En edificacion aislada, e cerramiento de las

paredes 2 vias o espacios de uso piblico se re-

solverd:

— Con scluciones mixtas de carramiento,for-
madas por una parte ciega de fibrica de
0,50 m. de alturza v el resto disfano o con
formacidn vegetal hasta los 2.50 m. de altu-
ra,

— Con seoluciones diifanas o con formacién ve-
getal hasta los 2.50 merros Jde aliura.

~ Con soluciones ciegas de suidada estéica que
no formen frentes conrinuo; de longitud supe-
rior a 20 metros y altura aus no sea SUperior a
2,00 metros.

ALZ7. PROTECCION DEL ARBOLADO
EXISTENTE

El arbolado existente enia siudad, va esté califi-
cado como zona verde de uso pibiico, como esté
constituido por unidades {orestales aisladas dig-
nas de proteccion especial, serd objeto de consi-
deracidn v conservacion,

Los Ayuntamientos deberdn establecer, a lo lar-
go de las vias ¥ en espacios piiblicos, las planta-
clones de arbolado necesarias para el ornato, fo-
restacidon y proteccion del soleamiento.

En cualquier caso, cualquier obra de modifica-
cién del suelo urbano que afecte a algtin ejemn-
plar arbéreo, ya sea piblica o privada, deberd
hacer especial mencién de los ejemplares arbé-
reos existentes, sefialdndolos en los planos topo:
grificos y protegiendolos debidamente duranie
el desarrollo de fas obras. i

3.4. CONDICIONES DE USO

A128.-OBJETO DE LA REGULACIO
LOS Usos -
A los efectos de las Ordenanzas del:Suelo.
no en estas Normas Subsidiarius. Provincidles
la definicion y-reglamentacida dé los usos tien
por objeto regular fas diferentes utilizaciones.d
las edificaciones en suelo urbano, segtin las acty-
vidades que en ellas puedan desarrallarse.

A129. TIPOS DE USGS. DEFINICIONES
En este apartado se definen, de forma general
¥ exhaustiva, las diferentes clases de usos:
L. USOS EXISTENTES v PROPUESTGS

2. USOS COMPATIBLES PERMITIDOS Y
PROHIBIDOS

3. US0S CARACTERISTICOS Y COMPLE-
MENTARIGS

4. USOS PUBLICAOS, COLECTIVOS ¥ PRL
Y ADOS

5. USOS GENERALES, GLOBALES Y POR-
MENORIZADOS

L USOS EXISTENTES Y PROPUESTOS

Son usos existentes aquellos que preexisten a fa
aplicacion de estas Ordenanzas cuando deba mo-
dificarse el estado de una edificacién en suelo
urbano.

Son usos propuesios lo que proceden de una
nueva calificacidon del suelo por aplicacion del
planeamiento. En el caso de estas Normas Sub-
sidiarias, dado que éstas no califican sueio, el
uso. propuesto se lmita a la proposicidn conteni-
da en un provecto de edificacion, que es objete
de licencia municipal, v a las actividades que en
éi se desarroilen.

2. USOGS COMPATIBLES, PERMITIDOS Y
PROHIBIDGS

Son usos compatibies, los distintos usos que pue-
dan coexistir en una misma parcela o edificacidn
con el use caractrer(stico.

Son usos permitidos, todoes ios usos pormenaori-
zados contenidos en estas ordenanzas, ya cons-
tituyan uso caracter(stico o complemenrtario.

Son usos prohibidos, los que estdn especifica-
mente vedados por estas Ordenanzas, por ser in-
compatibles con los permitidos o por no estar
de acuerdo con otras normas de distinto rango
administrativo,

3. USOS CARACTERISTICOS Y
COMPLEMENTARIOS

Son usos caracterfsticos los gue tienen el ca-
ricter dominante en una parcela o edificacién.

Son usos complementarios los que coexisten
con el uso dominante, ocupando espacialmente
una parfe proporcional de la parcela o 2 edifi-
cacion,

4. USOS PUBLICOS, COLECTIVOS Y
PRIVADOS B
Son usos piblicos los referentes.a usos y servi
s publicos de la Administracién, ¥ los €
rist gestidn, recaen sobre bien
lico. _
“Son: usos colectivos, aquellos de prapieda
vada, destinados afuso pablico.

" "Son usos privados, los realizados por particula-

res sobre bienes de propiedad privada.
5. USOS GENERALES, GLOBALES Y
PORMENORIZADOS

Son todos los que considera eseas Ordenanzas
para el Suelo Urbano v que se exponen de forma

exhaustiva en la realizacidn sigulente, septin ca-

da nivel de awresicidn:
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Gtobals  Genera! 85 .

Fommeno o .
Fnifamiliar
Colectiva Vivienda
Comunitario Residencial
Hosteleria [Residanciai
Industria { .
Almacenes Industrial
Planta baja 0 exclusivo {Terciario 4o
lPPama baja o exclugve {Comercial
Garajes, Servicios Automdvil fTranspm‘é&
Educative Cultural [
Sanimrio Asistencial
Deportive Equipa-
Asociatve mientos
Religiosn
Especticulos |
Parques } Espacios |
Areas Agricolas Libres
Adminstracién Dotacional
Servicios Urbanos Servicioy |
{Cementerios Piblicos f
Electricas Ii
Gas [
Agua Infraestruc’
Saneamint. y Depurac, tras ‘
Teléfono i
Evacuacién '

Al130. USO RESIDENCIAL

Es el uso general que cormresponde al alojamiento
humano. Se compone de los siguientes usos glo-

bales:

1. USO DE VIVIENDA: correspondiente al alo-

lamiento familiar.

2. USO RESIDENCIAL. correspondiente al alo-
jamiento comunitario permanente o temporal,

El uso de vivienda constituye el uso caracterfsti-
o principal de los municipios que son objeto de
regulacién por éstas Ordeénanzas de Suelo Urba-
1o de las Normas. Subsidiarias Provinciales y con
el coexisten el resto de usos complementarios:

. USO DE VIVIEND
Comprende como.us
~ USO.DE VIVIEN

Corresponde. al-u
dependiente; en las dos ;

enorizados:
AMILIAR

inda en parcela in-
aciones siguientes:

SITUACION 1: En péfée;fa: zr‘z‘ici.ependicnf;e con
tipologfa de edificacion aislada.
SITUACION 2: En parcela independiente con

tipologia agrupada horizontalmente formando
casco,

~ USO DE VIVIENDA COLECTIV A

Corresponde al uso: dé Jivienda agrupada ver-
tical u horizontalmente, con otfras, de forma

que la agrupacitn fins tengs un acceso coman.

a vivienda unifamiliar,

2 USO RESIDENCIAYL
Comprende como usos pormencrizadas:
-~ USO RESIDENCIAL COMUNITARIO

Comresponde al alojamiento comunitario per-
manente de personas no ligadas normalmente
por vinculos familiares, como residencias de
ancianos, comunidades religiosas, nifios, ete,

— USOS HOSTELERIA

Corresponde 2 los locales para el alcjamiento
temporal de las personas, tales como pensiones,
fondas, moteles, hostales, hoteles, etc. 145 con-
diciones de volumen, higidnico sanitarias ¥ ES
téticas de la edificacidn residencial quedan re-
guladas en los apartados anteriores 3bL 32,y
3.3.

Al31, USO PRODUCTIVO

Es el uso general que corresponde a Iz transfor-
macion, almacenaje v distribucién de ma terias,

as{ como la produccion de bienes de servicio,
Comprende los siguientes usos globales:
I USO INDUSTRIAL

Corresponde a las operaciones de transforma-
cién y almacenaje.

2. USO TERCIARIO

Corresponde a las actividades de servicios ad-
ministrativos, ya sean publicas o privadas,

3. USO COMERCIAL

C_orresponde a las actividades Hgadas al comer-
cio,

4. USO TRANSPORTES

Comprende las actividades relacionadas con los
locales al servicio del automdévil,

Al32. USO INDUSTRIAL

Comprende dos usos pormenorizados: USO IN-
DUSTRIAL Y USO DE ALMACENES.

USO INDUSTRIAY,

Corresponde a los locales destinados af conjunto
de operaciones para la produccién v transforma-
cién de materias primas, envasadd; transporte y
distribucién (excluyendo su:venta directa al pu-
blico). R TI
Comprende [as cate

a) Primera Catego

INDUSTRIAL A

Constituida po;‘[ééaies--'destmados a las activida-
des de artes u oficios, ligados a la vivienda o in-
mediatos a ella, y que no ofrecen molestias a la
misma. '

O bien, a las actividades de conservacién, repa-
racién, etc.

3e consideran dos tipos de situaciones:
SITUACION 1. En bajos de la vivienda o anexo
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Como son: fontaner
ria, panaderfs, carpinteria, sic,
b) Seeunda Categorfa.
INDUSTRIA COMPATIBLE

Constituida por locales destinados a actividades
industriales compatibles con Ia vivienda: produ-
Cen un nive}

de proximidad en refacién con la vivienda,

Se consideran dos tipos de situaciones:
SITUACION 1. B edificio exclusivo entre me.
dianeras.

SETU’ACK}N 2. En edificio exclusivo aisiado,

o) Tercera Categorsa,

INDUSTRIA TOLERABLE

Sus actividadeg producen un nivel permisible de
molestiag, con dos sifuaciones admisibles-
SITUACION |. En edificio gxcl
dianeras,

SITUACION 2. En edificio exclusive aidado ¥
dentro de parcele con ocupacién nunca supe-
rior al 70 por ciento.

d) Cuarta Categorra,
INDUSTRIA INCOMPATIBLE.

Constitnida por Ias
bropiamente dichas,
Cie ¥ potencia.

Es permitida con la exclusién de
peligrosas™.

Se considera admisible en la;
SITUACION i. Ep
dentro de parcela,
rior al 60 por ciento.
e) Quinta Categorra,
INDUSTRIA AGROPECUARIA

Son industrias de cardcter agropecuario en zonas
pertféricas del miicleo urbano que contactan con
el campo abjerto.

Esadmisible en: ~

USIVO entre me-

actividades industriales
sin limitaciones de superfi-

las “nocivas, o

edificio exclusivo aislado y
Con ocupacidn nunca supe-

oy accesibilidad directa al cam-

-una de las situacionesse
te CUADROQ ANEXG-

*Talteres

o, pintor, escultor, lavande-

minimo de molestias en su sittiacidn -

En edificio exclusivo, parcela ik

.realizados por .4

40

80 30 65 55
G,1 Himitads
350 Himitada
. /s s
Tolerable NO i5 25
015500 so
60 30 80 20
' flimitada
limitada
2 3filimit,
Incompatible N NG 25
A0 50
80 30
s Densidad de potenciafen €W im?2
P: Pornciafen Xw
E: Emisidn de humo ¢ polvo
V: Vibracitn/en pais -
Dia  Noohe
N Nivel sonore mdx, en di © XX XX EXT.
XX XX mT,

T T

Al33. CONDICIONES DE LOS LOCALES
INDUSTRIALES, LICENCIA DE
APERTURA

Los locales industriales cumplirin las disposi-
ciones vigentes para cada tipo de actividad
que se desarrolle, - '

Las actividades estardn autorizadas por el *Re.
-glamento de Actividades Molestas, Insalubres -
Nocivas v Peligrosas (Dec. 2.414/6]1 de 30 de
Noviembre) y cumplirdn las Normas de la Or-
denanza General de la Seguridad e Higiene en
el Trabajo,

Los locales estardn dotados de la iluminacion
. yentilacian. adétuadas al criterio. de tos Servi-

2Cnicos. ites. y dispondrin de
isfriccion apropiados, que
Ormas Bdsicas de la Edifi.
y N.

- para‘
£ 1s1 Tiotores y m
nes de fuerza y

fa expedicién po : ipio; ugﬁcma
competente d ENCIASD 'APERTURA
DEL LOCAL ACTIVIDADES; compren-

$tva. y justificaty
masvigentes,
E_ﬁ'%éiaaiquier.--gl
dedas actividades
(35" ““insali brag:

-cumplimiento de las nor-

se aterderd a la clasificacién
egiin los conceptos de “moles
“nocivas” o “peligrosas™ con-
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correspondiente

en el
Actividades,

tendos

En el caso de que se produjera incumplimiento o
denuncia de un local nuevo o actividad, o refor-
ma de existente, el Ayuntamicnto pmcedeza a
establecer- las meau’ids correctoms, hien requi-
rignde a la parte o realizando las {)bras 4 Sut COS-
ta, pudiendo proceder a ia paralizacién de Ia ac-
tividad industrial. Esta disposicién municipal se
extenderd al control ambiental, determinacién
de las condiciones de sevurzdad respecto del
fuego v la explosion, iadzoacnvrdad y permr%}a—
ciones eléctricas, vibraciones v ruidos, emisiones
de gases, vgfudoe indusiriales, ete.

4134 USO DE AILMACENES

Para las actividades de almacenaje, 2 los efectos
de compatibilidades v regulacion de los locales
y la edificacitn esg asundabie o sefialado para la
industria en el articulo 133 anterior,

AL35. USO TERCIARIO

Los locales donde se desarvoilen las actividades
correspondientes a servicios terciarios de carde-
ter piblico o privado son compatibles con la vi-
vienda y 2 industria en uuaiquiem de las situa-
clanes:

SITUACION 1. Bajos de Oficinas =n edificacio-
nes con oIros usos,

SITUACION 2. Locales de Oficinas en cualquier
posicion de la edlfmauon

SITUACION 3. Edificios exciusivos de Oficinas.

Los locales cumplirin todos los requisitos v
normativa vigente, espacialmente en cuanto a
Seguridad e ngzenc 2n ¢l Trabajo ¥ proteccién
contra incendios.

Al136. USO COMERCIAL

Comprende los usos pormenorizados slguientes:
BAJOS COMERCIALES Y ERIFICIOS -CO-
MERCIALES.

. BAJOS COMERCIALES. Corresponde a los 1
locales en planta baja de la edificacién destina-
dos al comercio al por mayor ¢ menor yala
prestacion de servicios privados al ptiblico.

Se consideran ires niveles de locales comercxa— '

les en planta baja:
NIVEL [: Superficie menor de S(} m2:y. f eran-
cia de almacén. . 7

NIVEL 2: Superﬁcw entre 50 y ISG

lerancia de almacén,

NIVEL 3: Sin limitacién de superﬁc
sibilidades de s6tano, almacén y entreplant&

2. EDIFICIOS COMERCIALES. Corresponde

- a edificios exclusivos destinados a los usos defi-
nidos en el apartado anterior.

Al37. CONDICIONES GENERAILES DE LOS
LOCALES COMERCIATES

La zona destinada al publico no serd inferior a 6
m2 y no estard comunicada directamente con la
vivienda, sino a través de pasos interm edios.

Los locales estarin dotados de servicios sam‘c&—

actividades Ieiacu}nadas con’ 105 Veh ]

~-«compatible con cualquier otro uso

" Su regulacién se ajustard a la

‘Carburantes y Combustibles Lfquidos’™

in la normativa vies
ién natural o artif

0§ 58y
¥ verti] 1.
Cumplirdn 2 normativa general de Seguridad e
Higiene v las Mormas hédsicas de la Edificacian
N.B.E. /CBL8L, NBE/C. ARl v N.BE/CT.-

79.

Los locales comerciales dedicados 2 Ia alimenta-
cibn podrdn ser objeto de una regulacién espe-

cial procedente del Municipio o compstencia ad-

ministrativa de rango superior.

Los tocales comerciales, ast camo los dedicados
a actividades Fﬁ:ruma; requerirdn LICENCIA
DE APERTHURA de los locales ¥ las activida-
des.

AL38. USO DEL TRANSFORTE

Qomprf.nda este uso global los de garaje v servi-
cios del automévil, estacionamiento v estaciones
de combustible.

1. USO DE GARAJE Y SERVICIOS DEL
AUTOMOVIL,

Corresponde a los locales destinados a estancia
permanente de vehfculos automéviles de cual-

quier clase v los destinados a conservacién y
reparacion del automovil.

Comgprende tos niveles siguientes:
NIVEL I. Garajes de uso privado.

Il f%nexo a viviendas v superficie mdxima de
:JO m?2 {dos coches).

2. Anexo a vivienda en edificio exclusivo v su-
perﬂcua mdxima de 200 m?2.

NIVEL 2. Garajes de uso colectivo,

2.1, En planta baja, sétano o semisétano de
viviendas colectivas y superficie sin limitacién
{1 plazajvivienda).

2.2, En edificio exclusivo v sin limitacién de su-
perficie,

'NIVEL 3. Garajes industriales anexos a indus-

triales v repulacién asynilada al USO INDUS-
TRIAL.
2.UJS0 DE ESTACIONES DE COMBUSTIBLE

Comprende los locales destinados, mediante la

- correspondiente concesién, admsztra twaﬁ, al su-

ministro de carburantes, iubncantes & otras

motor, .
Tienen el cardcter de local~ de uso exclus

mismo edificio o parcela.

ciales existentes, especialmente: al stablec
en el ‘Regiame;}to para Suministio.y. Venta de

A139. CONDICIONES DE LOS GARAJES ¥
SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Las instalaciones del uso de garajes v seryic;xos
del automovil se ajustardn a la normativa vigente
sobre la materia, y especialmente al apartado:
ANEXO A9, “Condiciones particilares del Uso
de Caraje v Ap.ummzanm” contemdas enfa M.

B.E/CPI-81 S
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El seceso al garaje privade en los niveles .1
L2, podrdn realizarse directamiente desde |z cal-
zada. La entrada tendrd una puerta v oaso de en-
fada, con vado en acera, de 3 metros, como mi-
nimo de ancho.

¥

El acceso al garaje colectivo en log niveles 2.1, v
2.2, tendrdn un zagudn horizontal previo de en-
{rada entre 12 acera vy Ja pueria, de dimensiones 3
metros de ancho v 5 metrog de profundidad,
donde no se puede desarrollar nINgUna  asiivi-
dad,

Se podrd utilizar el portal del edificio CoOma ac-
ceso al garaje siempre gue sea para uso exclusivo
de los ocuparntes del inmueble v su superficie no
pase de 500 m72,

Los accesos de garajes, por encima de los 500
m2, se ajustardn a lo establecide en la N.B.E/
C.PI-BI.

Las rampas rectas no sobrepasardn el 16 por ¢
ciento de pendiente v las rampas en curva el 12
por clente, medido por la Imea mediz. Su an-
chura serd de 3 metros como minimo y radio de
vurvatura en el eje superior a 6 metros,

La aiturz fibre minima serd de 2,40 metros.

La ventilacion requerird un estudio espectfico
que impida la acumulacién de 8a5e35 10Civos ¥
prevea la deteccion de €O de forma automiti-
2, medinte patios o chimeneas.

En cualquier Caso, se asepurard una renovacion
minima de aire de 15 m3/hora por m? de super-
lcie.

Estos locales cumplirdn las.condiciones de con-

trol ambiental que se requieren para los usos in-
dustriales,

AL40. USO DOTACIONAL 7

Comprende este uso general, las aciividades rela-
cionadas con el equipamiento y las dotaciones,
ya sean de cardcter piblico, privado o colectivo,
las dotaciones de servicios y abastecimientos v

ias correspondientes a los.espacios libres Y ZOnas
verdes,

correspondien-
dEs.

ACOS: corres-
vIcios a la co-
£nsa, servicios

3. USO DE-SERYV
ponde 3 los usos liga
munidad, administraci
pliblicos, ete,

4. USO DE INFRAESTR. JRAS. correspon-
diente a las dotaciories delasiredes de servicig v
abastecimiento, o

Comprende {os locales s de lus Jiversus ao-
tividades de fornmacian yrefseanza, rales como

preescolar, EGR, BUP, Fp. guarderias, ara-
demizs, ete,

Y aguellos destinados 2 1a conservacion y trasmi-
sidn de Jos conocimientos coma bibliotecas, ar
chives, museos, salas de exXposicidn, sic.

2. SANTTARIO-ASISTENCIAL
Corresponde 2 los. locales-donde-se desarrolan
las zctividades propias de la asistencia médica,

como consultorios, ambula torios, cifnicas, dis-
pensarios, ete,

Y aquellos propics de |a asistenciz social no sani-
taria.

3. DEPORTIVO

Comprende los espacios libres, locales o edific

caciones, de dominio piiblice o privado, para Ia
prictica deportiva,

4. ASOCIATIVO-SALAS DE REUNION
Corresponde 2 los locales propios. de las activi-
dades socio-culturaies y de relacion, como enti-
dades sociales, bares, restaurantes, discotecas,
efc.

3. RELIGIOSO

Corresponde a los locales destinados al culto, co-
MO cenwos parroquiales, templos, etc., SRE
6. ESPECTACULOS ‘

Es el uso correspondiente a los iocales donde se
desarrollan actividades artfsticas, culturales o de

representacion como teatros, cines, circos, plazas
de toros, etc.

CONDICIONES DE LAS SALAS DE
REUNION Y ESPECTACULOS

Se establecen dos niveies:

NIVEL 1. Actividades al aire libre con Kinscos

-de-bebidas, hasta-de 12.m2 en una planta. - -
NIVEL 2. Local en planta baja con tolerancia de
sOtano-almacén,

Las salas de reunién se regulardn por la regla-
mentacién de las salas de especticulos y las que
sean de aplicacign. En particular, estos locales

cial ertre las 22 hara

Al42. USO DE ESPA
Comprendé'iéis’_f_fs‘bs-pbfmmr
PARQUES: &

plantaciones -dp

ocio de la pobla

ESPACIOS AGRIGC i
rizados por constituir suelo agrfé

no deberdn crear éfgs;c‘cion'es sobre el uso residen: -

+1as 9 horas.

pacios caracte-

1 la‘incorporado
al suelo urbane; comao huertas, sotos, etc. :
En estos espacios estd prohibida cualquier tipo
de edificacion que no est vincilady a cady Unc
de los usos definidgs,

Al43. USO DE SERVICIOS PUBLICOS
Comprende los usos pormenorizados, de Admi-

nistracion, Ser\?iﬁib_s:"urbaﬂa}s‘,""'ezc,,ta[es COMO: @t
f’%dminisn;zciénﬁj@{{micipaI,' Proteccidn ciudada- FE

ma, mataderos, mercados, cementeriog, ec

C6d. Validacion: SRC6WMRRR2QZWSRQ2D36DRXJP
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A4 USO DE INFRAESTRUCTURAS
Comprende Jos usos pormenorizados siguientes:

— Infraestruciuras eléciricas: su bestariones, cen-

ros de transformacién, Hneas de aita y baja ten-
s10n, etc,

— Infraestructuras def gas,
~ Infraestructuras de abastecimiento de agua.

— Infraestructuras del vertido- saneamicnto, de-
puracion, ete,

—~ Instalaciones de telefonfa
— Evacuacitn de residuos ¥ basura.

TITULC 4.— NORMAS DE PROTECCION
PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

AT45. NORMAS GENERALES

A ios efectos de a determinacién de la normati-
va de proteccion del suelo no urbanizable, se
consideran los siguientes tipos de proteccian:

4.1. Proteccién de lag infraestructuras v los ser-
VICIOS.

4.2, Proteccion del medio am biente.

— Medio Figico,
-~ Medio cultural,

BOLETIN GFUIAL

4.3 Proteccidn del paisaje natural,
- Areas de proteccion especifica.

4.1. BROTECCION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS Y L.OS
SERVICIOS

A146. PROTECCION DE LA RED DE
COMUNICACIONES ¥ TREANSPORTES

Lz regulacidon del uso, planificacidn, proyec-
cibn, construccion, conservacion, financiacién
¥ explotacion de las carreteras tiene lugar por
aplicacién de la vigente “Ley de Carreteras/51/
1974 de 19 de Diciembre (B.O.E. 305/21-12-
19747 v el “Reglamento General de Carreteras/

R.D./1073/1977 de § de Febrero (BOE 117/
P1-5-1977y",

A tales efectos, la regulacién de jas edificaciones
construcciones e instalaciones que se pretendan
ejecutar a lo larga de las carreteras, sobre el
suelo colindante con ellas se expresa en los es-
quemas adjuntos en [os que se definen tres zonas
caracterfsticas: Zona de dominio plblico, Zona
de servidumbre v Zona de afeccidn, sobre las

que se distinguen dos tipos de sifuaciones, seglin
las categorfas de Iag vias,

— ZONA DE DOMINIO PUBLICG. No se permi-
te ninglin tipo de edificacian,

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA
"~ ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

1.00f s5.00 42 .00 }1
TR {ri / {2) {3} ,
FT
i i 3. 00
; 3. 00 M LINEA DE EDIFICACION
TAZRTTERAS
N e i
YED NACIONAL ! L 30.00 J
25.00
i -
22.060 L

4 LINEA DE EDIFICACION
30.00% |

17.00 5.0

(a2}

[

25.00 o LINEA DE EDIFICACLION
. i00.00
!
e
:; - 04A 5E DCMINTg pysLIce
210 = ZONA 2f SERVIDUMERE
1V - zo8n 5f AFZTIION
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Sara Herranz Marco (1 de 1)
HASH: 5d74e4e026e5e325adfc4b5a17861e5e

ARQUITECTA
Fecha Firma: 19/03/2025

“ﬂ” Ayuntamientc
ANGLITT,

Expediente n.°: 60/2025
Informe de los Servicios Técnicos
Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales

INFORME DE CEDULA URBANISTICA

PRIMERO. La situacion urbanistica de la parcela es la siguiente:
- Ubicacion: CL ERAS 4 Suelo 19283 ANGUITA [GUADALAJARA]
- Superficie: 310 m? de parcela, segun catastro.

- Linderos: Al noreste: Parcela en Calle Eras 8
Al sureste: Parcela en Calle Eras 2
Al suroeste: Calle Las Eras
Al noroeste: Parcela en Calle Eras 6
- Referencia catastral: 3322402WL5432S0001GJ

SEGUNDO. El planeamiento urbanistico que resulta aplicable es el siguiente:

- En el municipio de Anguita rigen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Provinciales de
Guadalajara (NN.SS.PP) publicadas en el BOP el dia 3 de junio de 1897 a las que se deben
ajustar todos los actos de edificacion y obra civil.

TERCERO. Puesto que el municipio de Anguita no cuenta con planeamiento urbanistico
propio, para poder clasificar el suelo urbano se debe tener en cuenta lo indicado en el
articulo 48 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero en el que se adscriben al suelo
urbano consolidado los “terrenos de cualquiera de los ntcleos de poblacion existentes en el
correspondiente término que estén ya urbanizados, contando, como minimo y en los
términos que se precisen en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento,
con los servicios legalmente precisos para la condicion de solar.”

La parcela en Calle Eras n® 4 se encuentra dentro del niucleo de poblacion y se encuentra
completamente urbanizado, por lo que se clasifica como suelo urbano.

CUARTO. Las condiciones de edificacion se establecen en el Titulo 3 de las NN.SS.PP
“Ordenanzas Generales de la Edificacion en Suelo Urbano”, las cuales se adjuntan como
anexo a este informe.

Y para que conste a los efectos oportunos.

En Anguita, la Arquitecta de la Mancomunidad Sierra Ministra, Sara Herranz Marco.
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Programas, Normas v Ordenanzas, sujeis a san-
cién conforme a lo determinado en el Reglamen-
to mencionado. Ast, se considerarin infraccionss
urban/sticas:

a) La vulneracién del Ordenamiento urban(sti-
co en el otorgamiento de una licencia u orden
de ejecucion,

b} Las actuaciones que se realicen sin licencia,

¢} Las actuaciones en contra de las determina-
ciones de la ficencia, orden de ejecucion o auto-
rizacidn administrytiva de cardeter urbanistico,

Las infracciones se clasifican en oraves v leves,

debiendose agravar o atenuar la responsabifidad

de los infractores se@in lo establecido en el Re-
- glamento dé Disciplina.

Las reglas para la aplicacién de las sanciones, asf
como la competencia y procedimiento de aplica-
cion seguirdn lo estipulado en las secciones 3 v 4
def mencionado Reglamento,

Las sanciones y su régimen de aplicacion estable-
cerdn dos tipos generales:

~ En materia de parcelacion.
—~ En materia del uso del suelo v edificacion,

El detalle v cuantfa de las sanciones seguird o
establecido en Ias sanciones primera y segunda
del Capftulo 2 Tftulo III del Reglamento de
Disciplina Urban fstica.

La prescripcion de las infracciones urbanfsticas
se producird por el transcurso de un afio desde
la fecha que se hubiera cometido o, sigsta fuera
desconocida, desde la fecha en que hubiera po-
dido incoarse el procedimiento sancionado cuan-
do aparezcan signos externos que permitan co-
nocer los hechos constitutivos de la infraccién,

TITULO 3. ORDENANZAS GENERALES
DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

3.1. CONDICIONES DE VOLUMEN
A3l.SOLAR

Es la superficie de suelo urbano que queda defi-
nida como tal por el planeamiento, si o hubiere.

En el ¢aso de;
Bligse .1

. condiciones: contirzcon::
do - de aceras, abasteci-

de uper:
-+ de’ Delitacion, -qut
‘niiénto con arreglo al at g
- sea aprobado por la.Com rovineial
banismo, Administracion Alftondmica yiprevio
-informe de la -Diputacion Provincial.. (Segin
- queds establecido en'los artfculos 82 v 8172 dé

~ la Ley). : '

alquicr solar es sisceptible de edificacitn in-
diata-y. por-tafito-poseer las caracterfsticas de
rcela edificable.

" pa

-el.caso .de no

que éste no existiera deberd cum- . . _
' - rasante actnal

16n de aguas y suminis— —

A3 PARCELA EDIFICABLE

Es el solar o parte de solar comprendido dentro
de las alineaciones oficiales. Si €stas no estuvie.
ran definidas, serdn las Hmitadas por los finderos
y alineaciones actuales.

A33 ALINEACIONES

Se entiende por alineacién ka Ifnes que separa el
suelo destinade a viales ¥ uso piblico de los ads-
critos a otros usos, independientemente de I fi-
tularidad publica o privada de los mismos.

A34, CLASES DE ALINEACIONES
IALINEACION ACTUAL

Es ia existente, que sefiala el Imite entre las pro-
piedades actuales v losviales ¥ espacios libres de
uso ptblico,

2. ALINEACION OFICIAL

Esla que determina el planeamiento.
3. ALINEACION EXTERIOR

Es la que define el Iimite entre Ia parcela edifica-
ble v los espacios libres de uso publico,

4. ALINEACION INTERIOR

Es Ia que define el Ifmite entre la edificacion via
superficie dentro de una parcela edificable o
manzana,

5. ALINEACION DE CERRAMIENTO

Es la que define los limites del cerramiento de
la parcela edificable aislada.

6. ALINEACION DE FACHADA

Es la alineacién exterior o interior qué define los
limites de las fachadas de Ia edificacién, exclu-
vendo los vuelos admisibles.

A35. RASANTES

Se entiende por rasante la linea que determina la
mnclinacién respecto de! plano horizontal de un
terreno o via.

A36. CLASES DE RASANTES
1. RASANTE ACTUAL
Es el perfil longi

gl:viario existente. En
planeamiento, la

ma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 19

Es la que corresppfide

no sinha ber recib r%‘f
cion.
4. RASANTE NUEVA-

Es la que resulta ded:
civiles que modifig
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contiensn todos los elementos constructives del
alzado del edificic.

A38. LINEA DE EDIFICACION

Es Ia interseccién del plano de fachada con la ra-
sante del terreno.

A39 POSICION DE LA EDIFICACION
RESPECTO DE LA ALINEACION

fa edificacién puede enconirarse en tres situa-
ciones respecto de la alineacion exterior:

TLEN LINEA

Cuando coinciden la alineacidn oficial con la I&
nea de edficacion.

2.FUERA DE LA LINFA

Cuando Iz edificacién es exterior a Iz elineacién
oficial,

3 REMETIDA

Cuando la edificacion es interior a la alineacién
oficial.

A40. RETRANQUEC

Es el ancho de la franja de terrenos comprendi-
da enfre la alineacion oficial v 1a Ifnea de edifica-
cidn,

En relacion con los linderos de la parcela edifica-
ble puede ser retranqueo o fachada o frente de
parcela, retranqueo a testero v retranguec a late-
ral o medianera.

El retranqueo se medird perpendicularmente al
correspondiente lindero, en cualquiera de sus
puntos.

A4l. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES
Es la distancia entre dos lineas de edificacion o
sus planos de fachada, bien:

a) Situados en el interior de una misma parcela.
b} En parcelas medianeras.

¢} En edificaciones enfrentadas a ambos lados de
una via.

La separacidn entre dos edificaciones se medird
perpendicularmente entre ambos planos de fa-
chada, en el punto mais proximo entre ambos.

Es la distancia real entrela [ ";e*-a:d\,e edlfit?ég\,
y el lindero mds proximo: n earal
© -de’Tavobligatoriedad propia¥del rétrangy

lo que puede superarlo o igualarlo.

A43. SUPERFICIE OCUPABLE
Es-la superficie de suelo de la parcela edificable
dendé. puede asentarse la edificacion segin las
determinaciones del planeamiento vigente ¢ nor-
mas de aplicacion. '

A44. EDIFICACION AISLADA .
Es la que siendo interior a la parcela, ninguné’
de sus planos de fachada estd en contactorcon
sus [incas colindantes. :

- Se distinguen dos tipos de edificabilidad:

. cabilidad se refiere a la supért.

A4S FONDO EDIFICABLE

Es la dimensién maxima medida perpendicular-
mente a la alineacion oficial exterior de ia facha-
da, en cada punto de la misma. En ningdn caso
sera superior # 12 metros.

Ad6. FONDO EDIFICADO

Es Ia dimensién de profundidad de un plano de
fachada, medido:

a} En edificacicn cerrada, perpendicularmente a

la linea de edificacion correspondiente a la ali-
neacion oficial exterior,

b} En edificacién abierta, entre planos de facha-
das longitudinales opuestas.

El fondo edificado podrd ser igual o inferior al
edificable pero en ningiin caso superior.

A47. COEFICIENTE DE OQCUPACION

Es la relacién mdxima, expresada en porcenta-
ies, entre ia superficie que puede ser ocupada en
planta por la edificacién y ia superficie toial de
la parcela o terreno.

A48, SUPERFICIE OCUPADA

Es la que queda comprendida dentro de los li-
mites de las lineas de proyeccion del edificio.

La superficie ocupada no podrd ser en ningtin ca-
so superior al resuitado de apiicar el coeficiente
de ocupacién sobre la superficie total de la par-
cela.

A49. ESPACIO LIBRE

Espacio libre de parcela es el suelo no ocupa-
ble por la edificacion.

AS0. EDIFICABILIDAD

Es el valor que define 1a cuantfa de la edificacion
que fieje el Planeamiento vigente o normativa,
sobre una parcela edificable.

AS1. INDICE DE EDIFICABILIDAD

Es el valor, expresado en m2/m2, de la relacion
entre la superficie edificable.y la superficie total
¢ parcial de una parcela edificable g terreno,

YT
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a) Edificabilidad bruta: Cuand

ligono, incluyendo viales interiGres

suelo abligatorio. - g%
b) Edificabilidad neta: Cuando ¢liindice se refiesZs
- e a la superficie neta de 14 parcela-en el caso desss
~parcelas aisladas. O bien, que.se:iefiera a la sumags e
de superficies de suelo edificab €, en caso de posEE
l{gonos, una vez deducidos'viales y suelos de cegse
sién obligatoria. : Sge
o 888
AS52. SUPERFICIE EDIFICABLE s
Es la cantidad madxima, expresada eni m2, de Y

ficacidn que puede realizarse sobre un terreHy 5
Puede ser bruta ¢ neta segun-la aplicacién corres™
podniente del indice de edificabilidad.
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A33. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

Es la cantidad de superficie total comprendida
por los limites exteriores del edificio, una vez
se sumen las superficies de todas v cada una de
sus plantas. Tiene el cardcter de valor méxime
del aprovechamiento de un terreno.

Se entenderd por superficie edificada:

[. La superficie de todas las planitas de la edifi-
cacién que sean transitables, incluyendo plantas
bajo la rasante y bajo cubierta cuando sean acce-
sibles,

2. La superficie ocupada por elementos estruc-
turales e instalaciones.

3. Las terrazas, balcones ¥ cuerpos volados, dis-
pengan o.no de cerramiento.

4. Las construcciones secundarias sohre espacios
libres de la parcela, siempre que constituyan vo-
Kimen cerrado v tengan cardcter permanente.

No constituyen superficie edificada computable:
1. Los patios interiores, aunque sean cerrados.
1. Los soportales y plantas didfanas porticadas.
3. Las cubiertas planas.

4. Las construcciones secundarias QUe No consti-
tuyan cardcter consolidado, como cobertizos. in-
vernaderos, ete.

5. Los elementos de cubierta siempre que no
tengan uso,

A54. SUPERFICIE CONSTRUID A

Es el valor de la superficie edificada total. En el
caso de la vivienda serd la suma de la superficie
UTIL y la superficie ocupada por elementos es-
tructurales, constructivos e instalaciones.

AS55. SUPERFICIE UTIL

Es la comprendida en el interior de los limites
marcados por muros, tabigues, o cerramientos.
A56. NIVEL DE LA PLANTA BAJA

Es el plano de nivelacién de Ia planta baja a par-
tir del cual se realiza la medicién de altura del
edificio.

El nivel de planta baja se fijard:

a) En edifi "“iaci{‘}r_l cerrada respecto de la alinea-
cion de vidli Por Ia rasarite via, sobre la que

i 11 ia 1,40 metros.

; 3 superior de la

bs - 4n determinadas
en el Plan correspondiente.[La. rectificacion de
cotas requeridas: por necesidades -de edificacidn.
o disefio vendrd precedida por la formulacion de
un Estudio de-Detalle que se tramitars en la for-
ma establecida. '

Por aplicacion de esta normativa puede surgir
edificacidon™ scalonada, eoft diferentes niveles
de planta ‘baja y consiguientemente diferentes

-partes, seip

‘comprendida entre dos calles ad

edificio por sit longitud de fachada; enfre’la lon

- — T e

AST. DIFERENCIAS DE NIVEL ENTRE
PARCELAS COLINDANTES

Cuando exista un desnivel entre dos parcelas
colindantes, o entre una parcela v un espacio
de uso piblico, se podra-

2} En el caso de desnivel entre dos parcelas
colindantes, levantar un mure de contencion
que¢ no podrd alcancar una alturs superior g
1,50 metros por encima o debajo de In rasante
del terrenc.

b) En e! case de desnivel de uns parcels con es-

pacio de uso pablico el muro no Serd stperior
a 3,00 metros.

A58. ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical medida desde el nivel de
la planta baja hasta la cars inferior del forjado
de Iz vitima planta de la edificacion.

AS9. ALTURA TOTAL

Es la altura medida hasta Ia parte mds alta de
la cubierta.

A60. ALTURA DE PISO

Es la distancia medida en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas conse-
cutivas.

A61. ALTURA LIBRE

Es la distancia medida en vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una plan-
ta, ¥ la cara inferior del techo de la misma plan-
ta o del falso techo si lo hubiere.

AG2. ALTURA MAXIMA

La altura regulada por estas Normas tiene el
cardcter de altura mdxima y puede no ser agota-
da por voluntad del propietario de }a parcela,

A63. MEDICION DE LA ALTURA EN
FUNCION DEL ANCHO DE LA CALLE

A los efectos de estas Normas Subsidiarias, con
cardcter general y con independencia del ancho
de Ia calle, no podrd edificarse una altura supe-
rior a tres plantas medidas en cada punto del
terreno, incluyendo la planta baja.

Sin. embargo; v
v - tipologias:d
municipio, &
en manzanas,

=
=
1
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Iélas;.cpnsecutivas-, al cociente: de:dividirla‘suma
de los productos-del namero de plantas de cadms

gitud total de fachada de los edificios 'c(mstmi
dos en el tramo considerado.’ Del nimero de™
plantas que asf resulte se despreciard la fraccion
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¢l numero de plantas se incrementari en una
unidad.

En el caso general, la altura reguladora de la edi-
ficacitn se relacionard con el ancho de la calle
que da frente a log edificios, de acuerdo con el
cuadro sigisiente:

Ancho de Altura Nim. de
lzcalle Inetros _ plantas
Hasta 3 m. | 3 Plantz baj

De 3 26 m. Jinclusive 6 Planta baia v | pisc
De misde 6 m. 9 Planta baja v 2 pisos

En las plazas, las edificaciones tomardn la altura
comespondiente a la calle de més anchura que
concurre a la plaza. ‘

En esquinas de calles concurrentes, tomardn la
aftura y el ndmero de plantas correspondiente
a la calle mds ancha en una longitud de Fachada,
en la calle mds estrecha, no superior a los 15 m.
con la condicién de no dejar paredes mediane-
ras.

Ab4. MEDICION DE LA ALTURA EN LA
EDIFICACION AISLADA

La altura mdxima permitida en edificacion ais-
lada serd la correspondiente a 2 plantas. Por
encima de esta altura, se permite el aprovecha-
miento, para uso vividero, bajo faldén de la

cubierta, siempre que la altura Gtil bajo la mis-
ma sea superior a 2,20 metros en un 50 por
ciento de la seccidn transversal tipo.

Igualmente se” permite la construccion de s&
tanos o semisétanos que podrdn ser vivideros
siempre que reunan las condiciones generales
establecidas en las Ordenanzas para Suelo Ur-
bano (A68 v A69).

A65. MEDICION DE ALTURAS EN FINCAS
COLINDANTES CUANDO EXISTEN
CIRCUNSTANCIAS DE PROTECCION

En dreas donde existan medidas de proteccién
del patrimonio edificable o de conjuntos urba-
nos, o.bien donde se precisara una especial ade-
vGidcion de la edificacion ‘al entorno. urbano; el

alisis ‘previo de las tipologfas edificato-
torno.

b) :La. determinacion grifica de los elementos
“‘edificatorios fundamentales: cornisas, zécalos,
impostas, etc, en un croquis de . los alzados del

conjunto estudiado.

Come resultado de estos dos aspectos se estable-
cerd el nimero de plantas por los Servicios Téc-
nicos Municipales o aguellos competentes de ni-
vel superior,

: A@ﬁ_flMEDIC§ON DE ALTURAS EN PATIOS
ion en patios se mf_ndifé

R -V WL DR SRS T D

mniento de las alturas estard condicio- ;

A6T. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS
POR ENCIMA DE LA ALTURA

Se admitirdn con cardcter general las sigurientes
construcciones por encima de Iz altura:

a; EI volumen de cublerta que en cualquier caso
no deberd sobrepasar los 45 grados desde el
borde del alero.

b) Los remates de antepechos omameniales o
constructivos siempre gue no rebasen la altura
miéxima de 1,70 mefros.

c} Los remates aislados de caricter omamental.

d) Los torreones ¢ remates producidos por a sa-
lida de escaleras, ascensores, depbsitos e instala-
ciones, que no podrdn rebasar un plano de 45
grados desde ¢! borde del alero.

e) Las chimeneas'de ventilacién, evacuacién de
humos, extracciones, instalaciones de energfa so-
lar, etc, seglin determinan las Normas Tecnolé-
gicas de la Edificacién del MOPU o las Normas
de Iz buena constiuccidn.,

AG8. SOTANO °.

Se entiende por §6tano la planta, cuya superficie
pudiendo ocupdr Ia totalidad o mds del 50 por
ciento de la superficie construida, tiene su para-
mento del techo por debajo del nivel de planta
baja de}l edificio.

No podrd instalarse en sétano ninguna pieza vi-
videra, su altura libre no sers inferior a 2,20 me-
tros, y altura de piso no serd inferior a 2,50 me-
{ros, : :

A69. SEMISOTANO

Se entiende por semisotanc la planta, cuya su-
perficie pudiendo ocupar la totalidad o mas del
50 por ciento de la superficie construida, tiene el
planc de su pavimento a una cota inferior al ni-
vel de planta baja y el plano del paramento del
techo por encima del nivel de planta baja.

El nivel de su pavimento no podri estar a una
cota inferior a 1,30 metros desde la rasante de
1a acera.

En los-seimisétanos podrdn instalarse locales no

reside siempre que estén dotados de la
il it ventilacién especificas del uso a
ii,%ﬁnpn, asi como dispongan de las solu-
Bortinas antihumedad.

talde- plantas bajo rasante de Ia
do los semisdtanos , no podrd ex-
-cara superior-del forjado del alti-
:  distard méds de 7,5 metros desde la
rasante de-la‘acera.

AT70. PLANTA BAJA

Es la planta que en su totalidad, ¢ en mds del 50
por ciento de su superficie, es coincidente con el
nivel de referencia del edificio.

Su altura Bbre, en cuslquier caso, no serd infe-
rior a 2,70 metros.

A7l ENTREPLANTA

Cdd. Validacion: 94JMXGJGRSNTXAYRNNZRXZYYT
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jado deil suelo en upa posicidn intermedia entre
ios planos de pavimento v techo de una plants
baja ¢ de piso. -

En cualquier caso, I superficie construida de I
entreplanta no rebasard el 50 por ciento de ia
superficie Gtil del local o viviends al guve estd
adscrita.

ka superficie de las dos plantas generadas por la
enfreplanta deberdn poseer una alturs Superior
2,50 metros, - '

La superficie de 1a entreplanta serd cempmm%iﬁ
dentro de Ia superficie edificada total,

A72 PLANTA DE PISO C

Es aquella cuvo plano de suelo eéf:é situado ﬁmr
encima del forjado del techo de [a planta baja,

La altura libre de Ia planta de o330 serd al menos
de 2,50 metros. :

A73. SERALAMIENTO DE ALINEACIONES
Y RASANTES. CEDULA URBANISTICA

Corresponde al Ayuntamiento el sefialamiento
de las alineaciones y rasantes sp suele urbano,
De esta forma, en el caso de cualquier solicitud
de licencia municipal presentada ante el Munici-
pio, el Ayuntamiento, asesorado por sus técni-
cos u oficina técnica territorial que lo sustituya,
procederd al deslinde o “tira de cuerdas” que de-
fina las nuevas ifneas que definirdn Ia edificacién
qgue se pretende construir, '

Este proceso de sefialar las alineaciones y rasan-
tes podr4 ser el resultado de una simple consulta,
ante los Ayuntamientos, de los titulares de par-
celas edificables contenidas en suelg urbano.

Esta consulta tendrd e} rango de solicitud de
CEDULA URBANISTICA, tal como lo define Iz
Ley det Suelo, e ird acom pafiadz de las caracte-
risticas edificables de 1a parcela y todas aquellas
consideraciones administrativas, Jjuridicas, urba-
nisticas y técnicas que considere el Ayuntamien-
Lo para el justo aprovechamiento urbanfstico de
la parcela y su posterior desarrollo constructivo.

A tal efecto, la CEDULA URBANISTICA. inclui-
rd fundamentalmente los aspectos siguientes:

— Definicién de las alineaciones ¥ Tdsafites ofi- -
ciales. ' s '

— Definicién de Ia parcels edificable
~ Ntmere miximo de plantas, |
cién de las construcciones permitidas'po
ma de la altura. _ o
~ Definicion de la profundidad mixima edifica-
ble.

~ Dimensiones de Ips patios, si los hubiere. |

— Condicionantes impuestas’ por la condicién
de edificacién protegible, en el caso de obras de
reforma, si el casco urbano o el edificio esfuviers
declarade monumento histérico-artfstico ¢ con-
tenido en los Catdlogos correspondientes, -

~ Y todas aquellas consideraciones en relacién

con las ORDENANZAS DE SUELO URBANO
DE FESTAS NORMASR QIIBOTmrarri e v~

71 Ci-

s

VINCIALES U OTRA NORMATIVA VIGENTE
GENERAL.

3.2. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE
CALIDAD DE LA EDIF ICACION

3.2.1. CONDICIONES DE LOS EBDIFICIOS
Y LOCALES

A74. PROGRAMA MINIMO DE LA
VIVIENDA

Toda vivienda familiar se compondrd, como mi-
nimo, de las siguientes piezas o habitaciones:
vestibulo de entrada, estar-comedor, cocina, un
dormitorio de dos camas Y un aseq.

Todas las piecas que componen una viviendz.de-
berdn ser independientes entre si, no sirviendo

ninguna de ellas como elemento de paso entre
dos de eHas.

A este respecto, Y en relacién con las demds con-
diciones que debe poseer Ia vivienda, servird co-
mo elemento regulador el Reglamento de Vi-
viendas de Proteccion Oficial redactado por el
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo y
aquellas otras disposiciones que sean proceden-
tes de la Comunidad Autdnoma y Administra-
cién Municipal.

ATS5. DIMENSIONES MINIMAS DE LAS
HABITACIONES )

Las dimensiones minimas de las habitaciones o
pizas que componen una vivienda serdn las si-
gulentes:

Super. .2 Vol m3
1. I dormitorio de 1 sola cama 6,00 15,00
2. 1 dormitoric de 2 camas 16,00 25,00
3. Cuarto de estar-comedor 10,00 25,00
4. Cocina 5,00 12,50
5. Un aseo 3,00 7,50

6. Los pasillos tendrin al menos una anchura de
0,90 m., salvo en el vestfbulo de entrada que
tendrd una anchura mfnima de [,50 metros.

7. 8i la cocina y el estarcomedor forman una
pieza unitaria, puede Hegar a disponer de una
dimensién minima de 14 m2, o

A76. HABITACION EXTERIOR

Es la que dispone de ‘huecd i€ ~ventila-
cidn e iduminacién que cumpla algiina
Ias siguientes condiciones: ; '

a) Que den sobre un vial, ya sea calle plaza.

b) Que den sobre e} espacio libre de una parcela
edificada.

¢} Dar a patio cerrado o abierto, cumpliendo ias
ordenanzas de pafios.

d) Dar a un espacio"li_bre, calle u plaza.

Cad. Validacion: 94JMXGJGRSNTXAYRNNZRXZYYT
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Pueden considerarse, no obstante. como exte-
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incorporada a una habitacidn exterior mediante
unz embocadura didfana, de dimensién superior
ai 60 por ciento de la seccién transversal de la
habitacidn exterior.

A78 PIEZA HABITABLE O VIVIDERA

Es aguella donde se desarrollan actividades de
habitacién ¢ estancia que reguieran la perma-
nencia de las personas para su uso o reposo.

Toda pieza habitable debe ser exterior.

AT9. PIEZA NO VIVIDERA

Es toda aquella donde no es permanente Iz es-
tancia de las personas y, per tanto. puede ser in-
terior.

A80. VENTILACION

Es la capacidad de renovacién del aire de una ha-
bitacion desde el exterior. Puede ser:

a} Directa: mediante huecos a fachadas exterio-
res o interiores, ¢ a planos de cubierta.

b} Indirecta: mediante sistemas artificiales de
ventilacibn forzada u otros medios mecinicos.

Cualquier tipo de local deberd tener garantizada
una renovacion minima de 1 volumen por hora.

A8I. ILUMINACION

Es ia accién de dotar de luz a un local. Puede ser
natural o artificial, dependiendo de que la fuente
luminosa sea solar o energétion,

En cualquier caso, el nivel de iluminacion de
cualquier local sera superior a 30 Jux medidos
sobre un plano horizontal a 75 cms. del svelo.

A82. SOLEAMIENTO

Es la capacidad de incidencia del sol sobre las fa-
chadas de las edificaciones.

De este modo el factor de soleamiento de una
fachada serd | hora de sol diariza medida 2 una al-
tura de 2 metros sobre la cota de referencia de
planta baja, en orientacién sur, medida en el 22
de Diciembre.

A83. PATIOS. DEFINICIONES

1. PATIOSD A

Es el espadi al a una manzana, defi-
nido. porilos riores de fachada. Sus
dimensicne gitladas por el fondo edifi-

cable maximoiT; _
2. PATIOS DE PARCELA
Es el espacio libre interior de una parcela y su di-

mension se establece por diferencia entre la pro-
fundidad de la parcela v el fondo edificado.

3. PATIOS DE LUCES '

Es el espacio libre contenido dentro de! volimen
de la edificacién y tiene como funcion la ilumi-
nacion y ventilacign.
4. PATIO INGLES ;

o el aunarin gitiade sn b alinearidAn avioriar

por debajo de la rasante del terreno. Su dimen-
sién en profundidad no serd superior a 3,00
Mmetros.

AB4. CONDICIONES DE LOS PATIOS
L. PATIOS DE LUCES ABIERTOS

Son aquellos patios, de los definidos en los apar-
tados anteriores, que se configuran con entrantes
en fachada y cuya relacién entre la profundidad
P, medida desde el plano de fachada, vy la longi-
tud de su frente Fsea P2 1,5 p.

2. PATIOS CERRADOS

Son agquellos que estén contenidos en la edifica-
cion cerrada y cuyas dimensiones serdn tales que
se pueda inscribir en elios un circulo cuyo dig-
metro no sea inferior a 1/6 parte de la altura del
edificio, con un lado admisible minimo de 3 me-
tros.

Los patios y patinilles de luz y ventilacién a co-
cinas, aseos, €tc, serdn siempre abiertos, con piso
impermeable y desagite adecuade, v dispondrin
de recogida de aguas pluviales, sumidero v sifén.

En el casc de edificios de uso no residencial, in-
dusirias o comerciales, se podrd tolerar que se
cubran en planta baja.

3. PATIOS MANCOMUNADOS

Son patios de iuces comunes a edificaciones co-
lindantes que constituyen mancomunidad entre
ellos, al objeto de completar o consolidar su di-
mension minima y sus caracteristicas.

Esta condicién deberd establecerse mediante su
constitucidn en escritura piblica, inscrita en el
Registro de ia Propiedad. ‘

La utilizacién de los patios mancomunados en
planta baja podrdn establecerse separdndolos con
rejas o cierres vegetales, en ningln caso con mu-
ros de fdbrica.

AB5. CONSTRUCCIONES EN LOS PATIOS

No se permite la realizacion de edificaciones
auxiliares ¢ construcciones de ningin tipo en los
patios de luces, ya sean de parcela o manzana,
mancomunados ¢ no.

Excepcionalmente, podrd ser ocupada la planta
baja del patio cuando.ello responda:

— A un proyecto de edificacion de nueva planta,
susceptible de licenciaimunicipal, donde se con-
templa la utiliza anta; baja para un uso
no vividero, com ial-“artesanal, etc.

— A un proyecto;de’reforma de una edificacion
existente, con el objetive de una utilizacion se-
mejante a la descrita en'el apartado anterior.

A86, CONDICIONES DE LAS
EDIFICACIONES NO DESTINADAS A
VIVIENDA =
Cualquier edificacion cuyo uso espectiico no scif
el de vivienda, cumplird los requisitos minimdal#
que segun su usg preveen los Reglamentos co-
rrespondientes: esnectictilng induactriac ptre

—
>
S
N
>
o
N
z
P
g
<
x
e
P4
[}
o
[©]
=
¢]
x
=
s
<
)
c
9
(3]
©
k=l
©
>
°
Q
(]

Verificacion: https://anguita.sedelectronica.es/




Reglamenio de Actividades Molesias, Insalubres,
WNocivas v Peligrosas {Decreto Presidencia de
Gobierno 2.414/61 de 30-X1y.

3.2.2. CONDICIGNES DE DOTACION DE

LOS SERVICIOS

A87. DOTACION DE AGUA

Toda edificacion debers contar con servicio de
agua corriente potable, con una dotacidn sufi-
ciente para las necesidades propias del uso resi-
dencial.

En particular, la vivienda iendrd unz dotacién
minima .de doscientos litros diarios Dara uso
doméstico.

Cualquier licencia de edificacion otorgada debe-
rd contar con la garant(a del caudal necesario pa-
ra el desarrollo de Ia actividad, de forma que se
garantice su calidad sanitaria.

Las instalaciones de agua en los edificios cum-
plirdn las disposiciones vigentes, especialmente
lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16
de Marzo. En las soluciones constructivas gue
tomponen la fontaneria se atenderd a dotar al
servicio de las mejores condiciones, especialmen-
te las relativas al:

— Mantenimiento de la continuidad del servicio.
- La conservacién de una presiém adecuada.

— La disposicién de las necesarias llaves de paso
-que dan independenciz a cada punio de consu-
mo, asf como de su posibilidad de desagiie.

— La previsién en cada acometida de un espacio
reservado para un contador, con dos llaves de
paso.

— La proteccion de la instalacion contra la
agresion ambienial.

A88. EVACUACION DE AGUAS
PLUVIALES Y RESIDUALES

La evacuacién de aguas pluviales s2 hard hacia
las atajeas y alcantariflas, de forma que no alte-
ren las condiciones higiénicas de la edificacion.
En caso de no existir aleantarillado urbano fren-
te ala edificacidn se conducirin por debajo de [a
acera existente hasta la cuneta y en la forma que
indigue el Muaicipio.

.0ida por las siguientes caracteristicas:

La red horizontal de desagiie tendri uaa pen-
diente mayor dej 1,5 por ciento. -

— Lared de fontaneria de 1as unidades residen-
ciales dispondri de sifones individuales antes de
Su acometida a las bajantes. Ea particular, los
inodoros dispondrin de un desagile a la bajante
mediante un manguetdn menor o igual 2 | me-
tro de longitud.

— Los sumideros dispondrin de rejilla desmon-
table y cierre hidradlico.

- Las bajantes de la red estarin conectadas a un
sistema de ventilacién vertical que evite las suc-
ciones,

— Las bajantes verticales de Is red. en sy en-
CUeNire con las redes horizonrales, estarin do-

- si6n..Decreto 2.413/1973 de 20 de Septiembre.

A evacuacidn de aguas residuales quedard defi- - . :

tadas de arquetas cuando Iz red sea enterrads ¥
de registros cuande la red horizontal sea suspen-

dida.

— Cada sistema de evacuacién residual de ias

unidades residenciales finalizard en un pozo ge-

neral de registro entre fa red horizontal ¥ la red

general de alcantarillado de Iz unidad.

En el caso de que la red horizontal recibiers
aguas procedentes de garajes u otro uso alterna-
tivo, distinto del residencial, dispondrd de una
arqueia separadora de fangos v gravas,
— En todos los casos la instalacién general de
evacuacion estard dotads de la proteccin am-
biental necesaria. -
La evacuacidn de aguas residuzles en suelc no
» infegrado en el casco urbano, podrd realizarse a
pozos absorventes, previa depuracion en fosa
séptica.
En el caso de que Ia evacuacison confenga aguas
residuales, el sistema de vertido y dapuracidn
requeritd un estudio especifico y la aprobacién
del municipio correspondiente.

A8Y. EVACUACION DE HUMOS

La evacuacibn de humos se realizard a2 fravés
de conductos aislados que eviten la radiacién
de calor que se transmita a ias propiedades co-
iindantes v su salida no desprenders residuos
dereos que las afecten. A tal efecto, se elevardn
como minimo un metro por encima de la cu-
bierta mds alta.

Las salidas de humos. procedentes de chime-
neas industriales, calefacciones o conductos pro-
cederites de usos colectivos dispondrin de siste-
mas de purificacion. '

Los elementos que componen la red de evacua-
cion de humos estardn protegidos contra Ia
agresion smbiental.

A90. INSTALACIONES DE ENERGIA

I ELECTRICIDAD _
Las instalaciones interiores de las edificaciones
cumplirdn: ' :
~ El Reglamento electrotérmico para baja ten-

el Ministerio de Industria de 3] de Oc- -
873. B

Las instalaciones exteriores, tanto sean realiza-
das 2 cargo de la empresa suministradora de fa
cnergla. eléctrica, como por los particulares,
cumplirdn la legisfacidn vigente. En especial, en
los ntcleos urbanos y edificaciones calificadas
como de especial proteccién histérico-art fstica,
se tendra gran cuidado en el disefio y disposicién
de las instalaciones que componen la red. A
estos efectos los Municipios que quedaran con-
tenidos en el dmbito de un “Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio urbano y arquitec-
tonico”™, como en Catilogo que le precediera,
deberdn disponer de un Programa, ucordado con
(a Compuaidia Eldctrica suministradora, de elimi-
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nacién o reduccidn de aquellas instalaciones ex-

teriores de energlz eléctrica que afecten sensible-

mente a las condiciones de calidad ambiental
que 103 caracterice.

2 PUESTA A TIERRA

Los edifjcios de nueva coasiruccién poseerdn
una puesta a tierra de fas instalaciones v la es-
tructura del edificio, con las condiciones de il
culo v disefio contenidas en las Normas Tecnols-
gicas del MOPU.

3. GAS .

Los edificios gque utilicen el gas como fuente de
energfa cumplirin en su intalacidn las condicio-
nes bmpuestas por la normativa 2 nivel estatal y
por Jas condiciones especificas impuestas por &l
Municipio.

En particular, serdn de aplicacidn las disposicio-
nes siguientes:

-~ Las normas bdsicas para las instalaciones de
zas en los edificios.

— Orden de Presidencia de 29 de Marzo de 1974

— Reglamente General del servicio piiblico de
gases combustibles: Decreto 281371973 de 20
de Octubre. .

— Reglamento de aparatos que utilizan combus»
tibles gaseosos: Orden del Ministeric de Indus-
tria de 16 de Noviembre de 1974.

4. COMBUSTIBLES LIQUIDOS

Las instalaciones que utilicen los combustibles
liquidos cumplirdn la normativa general sobre
la Contaminacién Atmosférica v estardn dota-
das de depdositos de combustible que cumplan
la normativa vigente v, estardn separados de las
calderas por muros cuya resistencia al fuego sea
supericr a 120 minutos.

5. COMBUSTIBLES SOLIDOS

Las calderas y quemadores que utilicen combus-
tibles s6lidos como carbén, lefia, etc, como
fuente de energia deberdn estar dotadosde los
correspondientes” filtros y chimeneas ‘que evi-
ten la emisiGr de humos vy gases que’ ccntamz—,
nen fa atmébsfera.

6. ENERGIA SOLAR

Las instalaciones para-lapro;
solar pueden incluirse com
mitidas por encima de &3l
edificios o zonas urbanas d
risticas  histérico- artisticas;”
silocalizacidn.

ASL. SERVICIOS TELEFONICOS

Podrdn ser exteriores o subterrineos. En 2l caso
de que fueran exteriores, al igual que para las
instalaciones eléctricas exteriores, deberd: cui-
darse Ia disposicién de la red v sus componen-
tes, en especial en aquellos cascos urbanos y edi-
ficios que dispongan de especiales car;
cas histérico-artisticas. Igualmente, dﬁb%ﬁfﬁ dis-
ponerse en estos municipios de un programa,
acordado con la Compadfa Teleféniva nacional,

* combustibles gaseosos. -

que redurca v elimine las msialaciones exte-
riores que los afecten.

AS2, SERVICIOS POSTALES BUZONES

Todas las edificaciones, ya sean unifamiliares,
plurifamiliares o de cardcter comercial, mndus-
trial o de servicios, dispondrdn de un buzon de
correns donde aparezca visible, al exterior, ¢l
titular de la misma.

A3 INSTALACIONES DE CALEFACCION,
ACONDICIONAMIENTO DE AIRE Y
VENTILACION

las instalaciones de calefaccion deberdn con-
tar con los elementos necesarios para bmpedir
ta emision de residugs, la accidn del fuego v el
sisterna de aprovisionamiento de combustible, ya
sez sOlido o liquido, en las condiciones establect-
das por ia normativa vigente.

Los locales vivideros, ya sean residenciales o
productivos, deberdn poseer una ventilacidn na-
tural v en su case, el acondicionamiento de aire
tiene una aplicacién complementaria.

Los locales no vivideros, situados en planta baja
O sobre rasante podrdn estar dotados de ventila-
cién forzada. _

En cualquier caso, las instalaciones de ventila-
cién deberdn estar definidas, en cada caso, por
la capacidad de renovacion del aire de los locales
en base a:

—~La s’eguridad exigida de los mismos, donde se
prevea la emisién y acumulacidén de gases tox1~
COS.

~ La necesidad de ventilacidn de las cocinas a
través de conducto midependiente de los huecos
de fachada y de los conductos de salida de otros
residuos gaseosos.

— La instalacion de una rejilla de ventilacidn, no
menor de 25 cm2, sobre el suelo, cuando existan
combustibles gaseosos mds densos que el aire.

— La instalacién de conductos de ventilacion
propios en los aseos que no hagan directamente
al exterior.

~ La ventilacién directa e mdepend:ente de los
cuartos de caldera. o

— La ventilacidon de locaies.f Gonde SECU

— La venrilacién eiectro»mec&mca de Jtos ga

‘aparcamientos comglemenrarza.

' A94. ANTENASDETV. Y RADIO

En aguellas edificaciones de cardcter colectivo o
de distintos usos que requieran diferentes
instalaciones receptoras, & insfalard antena co-
fectivade TV v FM.

A95. APARATOS ELEVADORES

Cuando se dispenga ia instalacién de ascensores,
montacargas 4 olros aparatos. de elevacidn, se

cumplird la legisiacién vigente contenida efi el s
Reglamento de Aparatos BElevadores. g
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323 CONDICIONES DESEGURIDAD
A6, SENALIZACION DE FLNCAS

Toda edificacidn debers estar weializada de for-

ma visiblz Cxteriormente, con indicacion de su

direceitn postal

51 la edificacion e residencial v de cargerer pri-
vade tendra seflalizadas las escaleras, puertas de
PISG, aparitos de extincién (i los requisieral,
cuartos de calderag, instalaciones, etc.

Si el edificio g de Cardcter pablico tendrd toda
clase de sefislizzaciones para caso de emergenciy,
incendios, etc.

A97. ACCESO A LAS ED IFICACIONES

Podri hacerse desde la via piiblica, desde un es
pacie libre piiblico exterior, o desde un Espacio
libre privado. En este caso, deberd ser colindan-
te directamente con el viario pablico a través de
una misma rasante,

En cualquier caso, deberd estar resuelto e paso
de vehiculos, como ambulancias, de recogida de
basuras, bomberos, ete.

A98. PORTALES v ELEMENTOS DE
CIRCULACION INTERIOR PEATONAL

El portal de entrads al edificio tendri un ancho
minimo, desde la calle hasta Ia escalers principal
¥ ascensores (si Jog hubiere), de 2.50 meiros. La
puerta de entrada serg superior 3 1,20 metrog ¥
estard dotada de herrajes de cierre Seguros. La
altura libre de} portal no seri inferior a 2.50
metros.

Las esperas tendrdn una superficie superior a
2,25 m2. En casg de ser edificic de uysg publi-
€0 serj superior a 4,00 m2.

Los accesos 3 escateras tendrdp como dimension
minima 1,20 m. x L20 m. en el punto de arran-
que del tiro. En caso de edificios de uso publi-
Co serd superior g L70m.x 1,70 m.

Los pasilios de Uso comun tendrdn un ancho L-
bre superior a 1,20 m.

Las galerias o reflanos de espera que dan acceso
4 mds de 2 viviendas o locales tendrin una an-
chura O.m.

mentos que componen lg
permitird el paso de una
I punto hasta la via pu-

AS9. PUERTAS
DE VEHICULOS _
Los accesos de vehiculos 1 dparcamientos in-
teriores de parcela, garaje en planta baja, ya sea
para viviendas colectivas 0 individuales, o locales
de uso piblico estardn provistos de un paso li-
bre no inferior g 3,00 metros, dotado de
pueria y, con zdguan horizontal de espera de
dimensiones superiores 2 3,00 imetros de an-
cho y 5 metros de longitud.

OSDE ENTRADA

Excegcionalmente;se podri simultanear g en-
trada 3l portal de la vivicnda colective ¢ indivi-

5 3 de JUNIO 4

dual desde ¢} lareral del zaghan anterior cuando

la puerta de
cangcila,

AlLGO. ESCALERAS

El ancho de las escaleras de usa publico no serg
nferiar a 1,00 metros, debiendo tener de anchy.-
ra libre entre paramentos mis de 2,20 metros,
Las escaleras interiores de use privado tendrin
umni anchura superior 3 .60 metros.

acceso desde fa vig pihiics seqn

Ling

El ntimero miximo de peldanios o tabicas en ca-
da tramo de escalera no sers superiora 1§,

Las proporciones Hmires del tipo de peldano se-
ran: 19 cm. para altura mixima de tabica v 25
cr. de anchura minima de hrella.

Los rellanos intermedios fendrin una anchura
igual o superior a Ia de! tiro.

En cualquier €450, 0o se permifen escaleras de
450 publico que sean de caracol, meseras parti-
das y escaleras compensadas.

La altura minima dej Pasamanos de las escale-
rag serd de 0,95 metros, medidos en la vertical
de !z arista exterior de la huella,

La iluminacion de lag escaleras para edificaciones
menores de tres plantas podrd realizarse directa-
mente desde los paramentos laterales de los
mismos, ¢ bien por medio de luminacién ceni-
tal de la caja de escaleras: en este ultimo caso los
tramos de escalers deberdn dejar un espacio iibre
en tode el desarrollo vertical de la caja, con una
anchura superior a 0,90 metros, que esté dotado
de ventilacion.

Cuando Ia ituminacién se realice directamente o
4 través de patio, la escalers contard al menos
con un huecs por planta, con una superficie de
tluminacién superior 2 | m2 y de ventilacién
superior a 0,50 m7.

AlDI. RAMPAS

En el caso de que las diferencias de nive] en tre
los accesos a los edificios y escaleras o ascenso-
res {si los hubiese) sean resueltas con rampas,
Sus pendienies no rebasardn el 10 por ciento ¥ su
anchura no serd inferior a 0,50 metzos.

Las rampas destinadas
pendiefife superior al
rectos, ni al ‘12 por; g
su-anchitra fio.serd in

ehiculo no tendrin una
pPor ciento en tramos
0 en tramos curvos, y
a.3,00 metros.

En todas las edificacio; . : :
rd de aplicacion ej Decreto sobre Supresién de
Barreras Arquitectdnicas: :

A103. PROTECCION CONTRA, INCENDIOS

Las nuevas construcciones que se realicen debe-

r4n cumplir la normativa de proteceidn confra

incendios contenida en Ia NORMA NB.E.-CP.
Z. -

A estos efectos, de fo:ﬁ;_a;c;ﬂmpiemeamria, el

Municipio podrg realizar inspecciones en obras
aucvas y oen aquellas que lo considerara preciso

fog7
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para denunciar aquellas edificaciones que no re-
nan, las garantiss bdsicas de proteccion contra
incendios, requiriendo z los titulares para reali-
zar las correcciones oportunas.

A104. PROTECCION CONTRA EL RAYO
Cuando por Ia localizacion de una edificacion ©

por la inexistencia de .instalacionss de protec- -

cion en su entorno, o por que por su desting,
existan riesgos de aceidentes POr rayos, se cxigi-
rd Iz instalacion de pararrayos.

En cualquier caso, los Municipios hardn un estu-
dio que posibilite Ia creacidn de un DATarrayvos
comunitano en el lugar mis apropiado de iz ciu-
dad.

A0S, ANTEPECHOS, BALAUSTRES Y
BARANDILILAS ’

Cualquier elemento de cerramiento de terrazas,
balcones, efc, como son los antepechos, balaus.
res y barandillas, deberdn tener ung altura de
100 metros. Por debajo de esta altura no habra
huecos de dimensiones mayores de 12 cm. que
permitan el paso de un nifig. - C

3.2.4. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS

Al06. CALIDAD GENERAL DE LAS
CONSTRUCCIONES |

Las nuevas construcciones confendrdn en su pro-
yecto y realizacion las mejores condiciones de
estabilidad, permanencia, resistencia, seguridad y
economia'y, estardn dotadas de materiales selec-
cionados que permitan su mantenimiento v con-
servacién.

A estos efectos, los Servicios Técnicos Municipa-
les, si Jos hubiese, o en su tugar, los Servicios
Técnicos que procedieran subsidiariamente de Iz
Diputacién Provincial, requerirdn a los particula-
res para la consecucion de las licencias de cons-
truccién, el cumplimiento de Ia normativa vi-
gente, pudiende exigir el cumplimiento de las
instrucciones contenidas en Ias Normas Técnicas
de Disefio u otras Normas propias. Especialmen-
te ¢ atenderd a las condiciones de aislamiento
térmico y antihumedad. e :

Al107. AISLAMIENTO TERMICO: .

Las nuevas construcciones cumplirdn: lasicondi- -
jones de transmision y aislamiento - f ¥
vistas.en las disposiciones -vigentes:sob

ode- energfa, especialmente las contenidas

“"la NORMA BASICA NB.C. CT. 79 SOBRE

- CONDICIONES TERMICAS EN LOS EDIER
CIOS. (R. Decreto 2.479/1979 de 6 de Julio).”

- A108. AISLAMIENTO ACUSTICO

El nivel admisible de ruide en el interior de las
habitaciones no podré superar los 45 dB. -+ -

A109. AISLAMIENTO ANTIHUMEDAD

Las soleras, muros perimetrales en sétanos, co-
biertas, juntas y demds puntos que pusdan ser
€ausa de filtracién de aguas, creacién de hume-
- dades de condensacidn, estardn construidos de-
= bidamente impermeabilizados y aislados. Las

BOLETIN OFICIAL
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carpinterias

tancas. o .

ALIO. CUMPLIMIENTO DE LA

NORMATIVA VIGENTE GENERATL

Las nuevas edificaciones deherdn dar cumplhi-

miento a la normativa urhanistica contenida
- en -estas Normas Subsidiarias Provincialkes, - -

Las construcciones deberdn cumplin

— NB.E-M.V. 101/62. Norma bisica Accinnes

an la edificacion,

— NB.E-M.V. 201/77. Normaz bidsics, Muros fa-

chada de ladrillo. .

-~ N.B.E-M.V. 103/72. Norma bdsica. Acera.,

— N.B.E-M.V. 102/75. Norma bdsica. Acero la-
mfnadq

— N.B.E-M.V. 108/76. Norma basica. Perfiles
huecos.

~ NB.E-M.V. 109/79. Norma bdsica. Perfiles
conformados.

— Pliego General de Condiciones para la recep-
cién de yesos (O.M.P.G. 22 de Febrero de 1966)

— Reglamento sobre utilizacién de productos
petroliferos {O.M-M.L 21 de Junio de 1968)

— Reglamento de aparatos clevadores {O.M-MI
30 de Junio de 1966) :

— Reglamento electrotécnico de baja tensidn
{(Decreto 2.417/73 de 20 de Agosto)

— Normas bidsicas para las instalaciones interio-
~res de suministro de agua (O.M.-M.I. 9 48 Di-
ciembre de 1975).

~ Reglamento de actividades molestas, insalu-
bres, nocivas y peligrosas (Decreto P.G. 2414/
61 de 30 de Noviembre)

~ NB.E-CT. 79. Norma bssica. Condiciones
‘térmicas de los edificios (R.D. 2.479/79 de 6 de
Julio).

- Reglamento de instalaciones de calefaceion,
climatizacién v agua caliente sanitaria (B.D.
£.6!8[80 de 4 de Julio).

—:N.B.E-CPI- 82 Norma bdsica, LCondiciones "
roteceién contra incendios en los edificios.-

-chapa conformada de acere pag

ticas de fos edificios.
dds ‘aqueilas hormas constructivas que pro-

- cedentes - de la:Administracion del Estado, de la
- wComunidad Auténora, de fa Diputacion Provins

cial o'de las Entidides Locales, puedan ser apli-~
cablies. .

exteriores, igualmente serdn  es.

M:V-111/80. Norma bisica. Plagasy -

C.A. 1981, Norma basica. Condicionés o

3 biico Gestiona | Pagina 11 de 19




3.3 CONDICIONES ESTETICAS

ATH CONDHCIONES CENERALRS

Como normas generales de cardcter estélico se
establece:

1. Enlos sectores edificadas de Ia ciudad se aten-
derd con cardcter general, 3 que las auevas edifi-
caciones se adapten en Composicion v disefio a
las caracteristicas dominantes del ambiente iifha-
ne donde hayan de emplazarse, de acverdo con
o establecido en ef artfeuls 73 de fa Ley del
Suelo.

A tal efecto, Ias obras de reforma ¥ conservacion
s¢ realizardn respetando aguellos elementos que
por su singularidad, nobleza- ¥ caracierfsticas
constructivas hayan ds conservarse.

Por lo que se atenders a Is armonizacin general
de los sistemas de cubiertas, niveles aparentes. de
pisos, dimensiones de huecos ¥ vanos.en facha-
das, asi como, de los elementos constructivos
aparentes seleccionados: materiales, color, com-
posicin, etc,

2. Aquellas ciudades o sectores de ciudad que
tengan expresa declaracidén de monumento o
comnjunto histérico-artistico, o aquelios elemen-
tos que constituyen unidades eontenidas en el
Catdlogo Provincial ¢ en un Plan Especial de
Proteccion que lo desarrollara, o bien aguellos
edificios, elementos o sectores de Ia ciudad,
donde la voluntad de proteccidn de las caracte-
risticas de la ciudad por parte del Municipio
lo justificara, estardn sujetos a la resulacién es-
pecial gue proceda:

— De la Ley y Reglamento de Conservacion del
Patrimonio Historico-Art {stico.

— De las leyes v normas que procedan de la Co-
munidad Autdnoma. :

— De la normativa que exprese fa voluntad mu-
nicipal de proteccion del medio urbano a fraves
de los cauces existentes: desarrollo del planea-
miento (normas subsidiarias, delimitaciones de
suelo urbano, estudios de detalles vy autorizacio-
nes para la construccion).

Para ello cualquier expediente de concesion de
licencia que pueda resultar afecto a una de las
circunstancias expresadas deberd contar con ¢l
informe previo de la Comisién Provincial de De-
fensa del Patrimonio Histérico-Artistico o bien
con aquellos informes' alte fivos que proce-
dentes.de la Comunidad [Gtiomia o del Esta-
de, sean procedentes. - T

3. Los hallazgos de caricter arqueoldgico, pa-
leontoldgico, histérico o artistico, supondrin
la inmediata puesta en conocimiento al Ayun-
tamientc v autoridades correspondientes y pos-
terior paralizacion de lag obras, una vez se
tonozca el alcance de ios mismos.

Las determinaciones de las soluciones que
s¢ adopten en los casos sefalados en los apar-
tados anteriores dardn lugar a la presentacién
ante el Municipio de los elernentos grificos
y fotogrificos, asf como los elementos litera-
rios, que demuestren la eportunidad de las so-
luciones adoptadas.

ALTZ COMPOSICION DE LAS FACHADAS

Cuandeo vna edificacion de nueva construccidn
esté contigua o flangueada por ofras edificacio-
nes objeto de proteccidn, se adecuars a las
preexistentes en cuanto z su composicién vy
armonizacion  de  huecos ¥ vanos, imposias,
cernisas, aleros, vuelos, zdcalos, etc,

Del mismo modo, si una edificacién determina-
da, de nueva planta, estd contenida en ur enfor-
ao protegible, se adaptard a las condiciones tipo-
fogicas de la edificacion ambiental, va sea popu-
lar o gentil. .

En el caso de creacidn de plantas hajas comer-
ciales en edificios en régimen de proteceién, la
tipologfa de los locales estars integrada en la
edificacidn originada. A tal efecto, se prohibi-
rén Ias reformas que alteren aquellos elemen-
tos de la composicién, la conservacién de los ma-
teriales existentes y de los slementos estructu-
rales que personalicen iz morfologia urbana vy
arguitectdnica. o ’

Las fachadas laterales v posteriores que hayan
de resultar aparentes se fratardn con dignidad
¥ conservardn el tratamiento especial que las
vincule con la fachada principal en aquellos ca-
$08 en los que las caracterfsticas lo requieran,

Se podrdn autorizar modificacidnes de las ca-
rdcterfsticas de una fachada existente siempre
que se garantice la integracién de ia reforma-
da con el entornoe existente.

En los casos en los que el Ayuntamiento lo re-
quiera por razones de estética urbana general,
€ste podrd asumir la ejecugion de obras de
medianeria en aquellos casos de gran impor-
tancia visual y estética, as{ como establecer
normas de cardcter general para fratamiento y
conservacion de las mismas.

AL13. PLANTAS PORTICADAS

S¢ autorizardn plantas porticadas en los edifi-
cios de nueva construccién cuando se cumplan
las condicionés siguientes:

. En ningtin caso se rei)asarei la altura mdxima
total de 3 plantas autorizada con cardcter ge-

_neral.

2. La planta pcrticad‘z_i;-ésﬁtéré situada a nivel de
la via piiblica. emlo

3. La planta tendrd Usoipiblice y no poseerd ce-
rmamiento alguno.-Asf se hard constar en el Re-

gistro de fa Propiedad. R

4. La creacién de esta planta porticada Hevard
implicada la consideracién, por parte del Muni-
cipic, de su necesidad y utilidad pablica.

Alid SOPORTALES -
Se autorizardn soportales en alineacién oficial
de calle siempre gue sean de una anchura supe-
rior a 2,50 metros, una altura superior a 2,50
melros, una altura superior a 3,00 metros v su
creacidén venga justificada Y aceptada por la con-
sideraci6n racional del Municipio.
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S COMERCIALES

ATIS PA
Se autorizardn siemipre que su alturs [bre sesz al
menes de 3 metros, dispongan de un ancho mi-
nimo de 3 metros v sirvan de comunicacién, al
menas en dos puntos, con el viario o espacios de
uso pablico.

SATE

All6. MATERIALES DE FACHADA

LOS materizles que se propongan se basardn en
ias tipologfas de las texturas, composicidn v co-
lores del entorno existente. Se profiiben termi-
nantemente los revocos de fachada que sean al-
terables ante el medio atmosférico v a aquellos
elermentos que generen inseguridad
danfes

AVIT INSTALACIONES EN FACHADA

Ningura instalacién podrd sobresalir del  pla-
no exterior de la fachada, ni producird altera-
ciones de la misma, asf{ como no generard mo-
lestias a los viandantes.

Los equipos de acondicionamiento, extraccion
o evacuacion de humos en locales situados en
alineacién exterior ao podrdn tener salidas a
fachada por debajo de los 2,50 metros sobre el
nivel de la acera.

AL18, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS.
ENTRANTES

Desde el punto de vista estético se autorizardn
en zonas de nueva construccién y edificacién ce-
rrada, y en aquellas edificaciones que no estuvie-
ran conienidas en seciores o edificios protegibles
terrazas ¢ cuerpos volados gue en ningidn caso
sobresaldrdn de la alineacién exterior mds de
1,20 metros.

Esta condicion estard limitada por la anchura de

la calle, debiendose reducir ios elementos salien-
tes en ja forma expresada en ¢l siguients cuadro:

A}ichura de
calle> I0m. I0a7m 7Tadm<4m
saliente

120 0,60 Q30 00

C o maxXimo

CORNISAS Y ALEROS

jcacidn cerrada e} saliente mékim_o de
rsaleros no excederd de 0,80 m. con-‘
encia del ancho de ia calle. -

" AT20.BALCONES Y MIRADORES

Los sdlientes maAximos desde 1a alineacion de fa-
chada serdn de 0,50 m. para‘los*balconesy 0,70
m. para los miradores acristalados.

En . cualquier caso, su altura mifnima sobre la
e de la acera serd de 3,60 m.
L-MARQUESINAS

caréctar general se prohiben fas mirquesp

fesldsexcepto en los casos siguientes:

a los vian-.

icacion abierta podrd llegar hasta 1,50

b Qe estgn incluidas en edificaciones de nuevy
planta.

2. Cuando las circunstancias de su implantacidn
se deriven de un estudio completo de la plants
baja de una edificacién determinada,

En cualguier caso, [a altura libre desde la cara in-
ferior de la marquesing hasta la rasante de la ace-
1a serd superior 2 300 m., v el saliente serd infe-
rior & 0,30 m. def ancho de Ia acera.

La recogida de aguas de la marquesina se realiza-
A de forma que no viertan, directamente, 2 Ia
via piiblica.

A1722. SALIENTES EN PLANTA BAJA
Cualguler saHente en planta baja no deberd salir
mas de 0,15 m. respecio de la alineacion oficial,
ya sean imposias, muesizas comerciales, escapa-
rates, efc,

Al23, TOLDOS

El saliente en cualguier punte serd inferior en
0,30 m. del ancho de iz acera v la aliura minima
sobre la rasante serd de 2,25 m.

Al24 MUESTRAS

Se autorizardn muestras comerciales paralelas al
plano de fachada, siempre que reunan las si-
guientes condiciones:

[. Susaliente serd inferior a 0,10 m.

2. En ningdn caso ocupardn ¢l toal de la longi-
tud de la fachada correspondiente a una finca
determinada y no estardn situadas sobre el din-
tel de acceso a la finca, Tendrdn un ancho infe-
rior a 0,90 m.

3. En el caso de recintos hist6ricos deberd ade-
cuarse el tipo de rotulacién v grafismo de las
muesiras, recomendando como solucién fa de
sobreponer las letras directamente sobre ia fd-
brica vista,

4, Se podrdn instalar muesiTas en fachadas de
nueva planta con altura inferior a 0,70 m. sin
que se reduzca la superficie de ituminacién de
los huecos.

esiras luminosas deberdn estar situa-
altura superior a tres metros sobre
la calle o terreno, debiendose re-”
ingtalacién, el permiso de los-in-
n{)s “del resto de la finca.

jos de uso exclusivo, como espec-
rg:iq_,,stcf_y*er’i‘fos muros mediane-
ierto, sepadrdn instalar muestras
.mensxones-o..de disefic especifico.

de grandes

A125. BANDERINES

L.os banderines o muestras comerciales perpen-
diculares a fachads no deberdn salir, en cual-
quier. punto, mds de 0,70 m. y estardn situados
por encima de los 2, 30 metros sobre la rasante

‘de la~acera o terreno. Su saliente no podrd ser
superiéir a 0,50 metros v su aliura no edeLrE

de 0,90 metros.

Cod. Validacion: 94JMXGJGRSNTXAYRNNZRXZ
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Podrdn ser luminosos, debidndose regueric g

conformidad de los inquilinos v vecinos para

su instalaciain.

ALZ6, CERRAMIENTOS Y VALLAS

Ttodos los solares que queden incluidos en el

casco urbanc cerrado, ya sean de propiedad

privada o piblica deberin quedar cercados

permanenfements en  su  alineacion  oficial

con vallas de 200 m. de aiturz, fabricadas

con materiales que garantcen su estabilidad

YV conservacion.

Fos patios de parcela podrin quedar cercados
. - o~ k

con vallas hasta de 2 50 merros.

En edificacion aislada, e cerramiento de las

paredes 2 vias o espacios de uso piblico se re-

solverd:

— Con scluciones mixtas de carramiento,for-
madas por una parte ciega de fibrica de
0,50 m. de alturza v el resto disfano o con
formacidn vegetal hasta los 2.50 m. de altu-
ra,

— Con seoluciones diifanas o con formacién ve-
getal hasta los 2.50 merros Jde aliura.

~ Con soluciones ciegas de suidada estéica que
no formen frentes conrinuo; de longitud supe-
rior a 20 metros y altura aus no sea SUperior a
2,00 metros.

ALZ7. PROTECCION DEL ARBOLADO
EXISTENTE

El arbolado existente enia siudad, va esté califi-
cado como zona verde de uso pibiico, como esté
constituido por unidades {orestales aisladas dig-
nas de proteccion especial, serd objeto de consi-
deracidn v conservacion,

Los Ayuntamientos deberdn establecer, a lo lar-
go de las vias ¥ en espacios piiblicos, las planta-
clones de arbolado necesarias para el ornato, fo-
restacidon y proteccion del soleamiento.

En cualquier caso, cualquier obra de modifica-
cién del suelo urbano que afecte a algtin ejemn-
plar arbéreo, ya sea piblica o privada, deberd
hacer especial mencién de los ejemplares arbé-
reos existentes, sefialdndolos en los planos topo:
grificos y protegiendolos debidamente duranie
el desarrollo de fas obras. i

3.4. CONDICIONES DE USO

A128.-OBJETO DE LA REGULACIO
LOS Usos -
A los efectos de las Ordenanzas del:Suelo.
no en estas Normas Subsidiarius. Provincidles
la definicion y-reglamentacida dé los usos tien
por objeto regular fas diferentes utilizaciones.d
las edificaciones en suelo urbano, segtin las acty-
vidades que en ellas puedan desarrallarse.

A129. TIPOS DE USGS. DEFINICIONES
En este apartado se definen, de forma general
¥ exhaustiva, las diferentes clases de usos:
L. USOS EXISTENTES v PROPUESTGS

2. USOS COMPATIBLES PERMITIDOS Y
PROHIBIDOS

’Spﬁif.{uscs colectivos, aquellos de
vada, ‘destinados al uso ptihlico. -
" "Son usos privados, los realizados por particula-

3. US0S CARACTERISTICOS Y COMPLE-
MENTARIGS

4. USOS PUBLICAOS, COLECTIVOS ¥ PRL
Y ADOS

5. USOS GENERALES, GLOBALES Y POR-
MENORIZADOS

L USOS EXISTENTES Y PROPUESTOS

Son usos existentes aquellos que preexisten a fa
aplicacion de estas Ordenanzas cuando deba mo-
dificarse el estado de una edificacién en suelo
urbano.

Son usos propuesios lo que proceden de una
nueva calificacidon del suelo por aplicacion del
planeamiento. En el caso de estas Normas Sub-
sidiarias, dado que éstas no califican sueio, el
uso. propuesto se lmita a la proposicidn conteni-
da en un provecto de edificacion, que es objete
de licencia municipal, v a las actividades que en
éi se desarroilen.

2. USOGS COMPATIBLES, PERMITIDOS Y
PROHIBIDGS

Son usos compatibies, los distintos usos que pue-
dan coexistir en una misma parcela o edificacidn
con el use caractrer(stico.

Son usos permitidos, todoes ios usos pormenaori-
zados contenidos en estas ordenanzas, ya cons-
tituyan uso caracter(stico o complemenrtario.

Son usos prohibidos, los que estdn especifica-
mente vedados por estas Ordenanzas, por ser in-
compatibles con los permitidos o por no estar
de acuerdo con otras normas de distinto rango
administrativo,

3. USOS CARACTERISTICOS Y
COMPLEMENTARIOS

Son usos caracterfsticos los gue tienen el ca-
ricter dominante en una parcela o edificacién.

Son usos complementarios los que coexisten
con el uso dominante, ocupando espacialmente
una parfe proporcional de la parcela o 2 edifi-
cacion,

4. USOS PUBLICOS, COLECTIVOS Y
PRIVADOS B
Son usos piblicos los referentes.a usos y servi
s publicos de la Administracién, ¥ los €
rEs gestidn, recaen sobre biea

ico.

pr'{j—'p”i-‘e__ﬁ

res sobre bienes de propiedad privada.

5. USOS GENERALES, GLOBALES Y
PORMENORIZADOS

Son todos los que considera eseas Ordenanzas
para el Suelo Urbano v que se exponen de forma
exhaustiva en la realizacidn sigulente, ‘sepiin ca-
da nivel de agregiecion: T
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2 US0 RESIDENCIAL

Pomerng . . . )
- I Comprende como usos pormencrizadas:

Eaifamiliar . ‘

Colectiva Viviends — USO RESIDENCIAL COMUNITARIO
Comunitario Residencial Cﬁszasponde al aicjamientp comunitario per-
Hostaleria [Residanciai manente de pirso_n‘as no ligadas ngmaimente
= _ por vinculos familiares, como residencias de
Tdus tria {; " ancianos, comunidades refigiosas, nifios, ete,
Almacenss Industri — USOS HOSTELERIA

Planta baja ¢ exchusive [ Terciario Productivo Corresponde a los locales para el alojamiento
Planta baja o exclusivo | Comercial temporal de las personas, tales como pensiones,
o o o fondas, moteles, hostales, hoteles, etc. 145 con-
Ganjes, Servicios Automéuil | Transporte diciones de volumen, higiénico sanitarias v es
- - [ téticas de la edificacién residencial quedan re-
Educativo Cultural = guladas en los apartados anteriores 3.1, 3.2, v
Sanimrio Asistencial 33

Deportive Equipa- |

Asociative mientos Al31 USG PRODUCTIVO

Religiosn

Esnertd Es el uso general que corresponde a Iz transfor-
spectdculos . . L < -

. macidn, almacenaje v distribucién de materias,
Parques } Espacios | asf como la produccion de bienes de servicio,
Areas Agricolas Libres o
= . Comprende los siguientes usos globales:

Adminsizecion OB SO INDUSTRIAL
Servicios Urbanus Servicios | ’
Cementerios Puablicos f Corresponde a las operaciones de transforma-
Electricas I; cion y almacenaje.
Gas [ 2. USO TERCIARIO A
Agua Infraestruc! Corresponde a las actividades de servicios ad-
Is‘aln‘efarmm y Depurac, uras | ministrativos, ya sean publicas o privadas.

elefono | -
Evacuacion g 3. USO COMERCIAL

Al130. USO RESIDENCIAL

Es el uso general que cormresponde al alojamiento
humano. Se compone de los siguientes usos glo-

bales:

1. USO DE VIVIENDA: correspondiente al alo-

lamiento familiar.

2. USO RESIDENCIAL. correspondiente al alo-
jamiento comunitario permanente o temporal,

C_orresponde a las actividades Hgadas al comer-
cio,

4. USO TRANSPORTES

Comprende las actividades relacionadas con los
locales al servicio del automdévil,

Al32. USO INDUSTRIAL

Comprende dos usos pormenorizados: USO IN-
DUSTRIAL Y USO DE ALMACENES.

USO INDUSTRIAY,

El uso de vivienda constituye el uso caracterfsti-
o principal de los municipios que son objeto de
regulacién por estas Ordénanzas de Suelo Urba-
no de las Normas Subsidiarias Provinciales y con
¢l coexisten el resto de usos complementarios:

L. USO DE VIVIEND
Comprende como.us
- USO.DE-VIVIEN

Corresponde. al-u
dependiente; en las dos ;

Corresponde a los locales destinados af conjunto
de operaciones para la produccién v transforma-
cién de materias primas, envasadd; transporte y
distribucién (excluyendo su:venta directa al pu-
blico). R TI
Comprende [as cate

a) Primera Catego

enorizados:
AMILIAR

inda en parcela in-
aciones siguientes:

INDUSTRIAL A

Constituida po;‘[ééaies--'destmados a las activida-
des de artes u oficios, ligados a la vivienda o in-
mediatos a ella, y que no ofrecen molestias a la
misma. '

SITUACION 1: En péfée;fa: zr‘z‘ici.ependicnf;e con
tipologfa de edificacion aislada.
SITUACION 2: En parcela independiente con

tipologia agrupada horizontalmente formando
casco,

~ USO DE VIVIENDA COLECTIV A

Corresponde al uso: dé Jivienda agrupada ver-
tical u horizontalmente, con otfras, de forma

qie la agrupacidn fina tengs un acceso coman.

O bien, a las actividades de conservacién, repa-
racién, etc.

3e consideran dos tipos de situaciones:
SITUACION 1. En bajos de la vivienda o anexo
a vivienda unifamiliar,

SITUACION 2. En edificio exclusivo sitimndo cn~
fre medianeras, — :

Cod. Validacion: 94JMXGJGRSNTXAYRNNZRXZYYT
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Comy zon: fontanero, pintor, escultor, lavande-
ra, panader{s, carpinteria, sic,

b) Seeunda Categorfa.
INDUSTRIA COMPATIB LE

Constituida por locales destinados 2 actividades 40 15 45 33
industriales compatibles con a vivienda; produ- 86 30 65 55
Cen uin ﬂWBE mfﬂim(} d{‘:‘ mOI&Sﬁ.&S 1 su SitUﬁCféﬂ I T e T B
de proximidad en relacién con la vivienda, 0.1 imitada
Se consideran dos tipos de situaciones: : ‘ _ ;gﬁg ﬂ??éi‘m
S:ETUACEON L. En edificio exclusiva entre me- Tolera ble NO I a5
dlan.efas. ég E égﬁ iq
SETU’ACE&Z}N 2. En edificio exclusivo aislado, - 60 30 8 20
o) Tercera Categorsa, T e T
INDUSTRIA TOLERABLE limitada
o ) limitada
Sus actividades producen un nivel permisible de 23 limit,
molestias, con dog sifuaciones admisjbles- Incompatible NG NG 25
SITUACION 1. En edificio exclusivo entre me- 6 50
dianeras, 20 80_
SITUACION 2. En edificio exclusive aidado % T - T
dentro de parcelz con ocupacién nunea supe- D: Densidad de potenciafen KWim?2
rior al 70 por ciento, P: Poenciajen KXW
— E: Emisidn de humo ¢ polvo
d) Cuarta Cate:,f:zrza, . V- Vbracitn/en put ' _
INDUSTRIA INCOMPATIBLE, Dia - Noote
Comstituida por Ias actividades industriales Vi Nivel sonoro mdx, en df % %{“ R\Dfrr
bropiamente dichas, sin imitaciones de superfi- — ——ee T T
Cie ¥ potencia.
Es permitida con 1a exctusion de las “nocivas, o Al33. CONDICIONES DE LOS LOCALES
peligrosas™, INDUSTRIALES. LICENCIA DE
Se considera admyjsihle en la; APERTURA ) )
GenDACION 1. En edificio exclusivo aistado y ~ Los locales industriales cumplirdn las disposi-
dentro de parcela, con Ocupacién nunca supe-  ClONGS vigeates para cada tipo de actividad
rwor al 60 por ciento. que se desarrolle. '
¢) Quinta Catecorfa, Las actividades estardn autorizadas por el “Re-
R © -gamento de Actividades Molestas, Insalubres -
INDUSTRIA AGROPECUARIA e

Nocivas v Peligrosas (Dec. 2.414/8]1 de 30 de
Son industrias de cardcter agropecuario en zonas  Noviembre) y cumplirdn las Norras de Ia Or-

petiféricas del micleo urbane que contactan con denaznza General de la Seguridad ¢ Higiene en
el campo abijerto. el Trabajo.

Esadmisibleen: Los locales estardn dotados de la ﬁuminacié_ﬁ
QP A . e Lo 1g- -~ - Yo Yentilacian, adetuadas 2l criteric de los Servi-
SITUA En edificio exclusivo, parcela ik S ory e

ites. y dispondrén de
isfriccion apropiados, qug
ormas Bisicas de la Edifi.
y N.

oy accesibilidad directa al cam-

-una de las situacionesse
te CUADROQ ANEXG-

.. SESATIoS: para:
fos'motores y m
nes de fuerza y
-realizados por .t

: (60 p¢ ipid u Oficina

ENCIADEIAPERTURA
ACTIVIDADES: compren-
-.:‘Ct;mpiimienia de las nor-

competente de
DEL LOCAL Y
siva, v justificati
mas vigentes,
EnCualquier ¢
delasactividad
89 ““insali Brog®

. Talleres
o Ariesania
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en el correspondiente Reglamento de

tendos
Actividades,

En el caso de que se produjera incumplimiento o
denuncia de un local nuevo o actividad, o refor-
ma de existente, el Ayuntamicnto pmcedeza a
establecer- las meau’ids correctoms, hien requi-
rignde a la parte o realizando las {)bras 4 Sut COS-
ta, pudiendo proceder a ia paralizacién de Ia ac-
tividad industrial. Esta disposicién municipal se
extenderd al control ambiental, determinacién
de las condiciones de sevurzdad respecto del
fuego v la explosion, iadzoacnvrdad y permr%}a—
ciones eléctricas, vibraciones v ruidos, emisiones
de gases, vgfudoe indusiriales, ete.

4134 USO DE AILMACENES

Para las actividades de almacenaje, 2 los efectos
de compatibilidades v regulacion de los locales
y la edificacitn esg asundabie o sefialado para la
industria en el articulo 133 anterior,

AL35. USO TERCIARIO

Los locales donde se desarvoilen las actividades
correspondientes a servicios terciarios de carde-
ter piblico o privado son compatibles con la vi-
vienda y 2 industria en uuaiquiem de las situa-
clanes:

SITUACION 1. Bajos de Oficinas =n edificacio-
nes con oIros usos,

SITUACION 2. Locales de Oficinas en cualquier
posicion de la edlfmauon

SITUACION 3. Edificios exciusivos de Oficinas.

Los locales cumplirin todos los requisitos v
normativa vigente, espacialmente en cuanto a
Seguridad e ngzenc 2n ¢l Trabajo ¥ proteccién
contra incendios.

Al136. USO COMERCIAL

Comprende los usos pormenorizados slguientes:
BAJOS COMERCIALES Y ERIFICIOS -CO-
MERCIALES.

. BAJOS COMERCIALES. Corresponde a los 1
locales en planta baja de la edificacién destina-
dos al comercio al por mayor ¢ menor yala
prestacion de servicios privados al ptiblico.

Se consideran tres niveles de locales comercxa— '
les en planta baja:

NIVEL [: Superficie menor de S(} m2:y. f eran-
cia de almacén. . 7
NIVEL 2: Superﬁcw entre 50 y ISG

lerancia de almacén,

NIVEL 3: Sin limitacién de superﬁc
sibilidades de s6tano, almacén y entreplant&

2. EDIFICIOS COMERCIALES. Corresponde
- a edificios exclusivos destinados a los usos defi-
nidos en el apartado anterior.

Al37. CONDICIONES GENERAILES DE LOS
LOCALES COMERCIATES

La zona destinada al publico no serd inferior a 6
m2 y no estard comunicada directamente con la
vivienda, sino a través de pasos interm edios.

Los locales estarin dotados de servicios sam‘c&—

~-«compatible con cualquier otro uso

" Su regulacién se ajustard a la

103 g

¥ verti]

in la normativa vies
ién natural o artificial.
Cumplirdn 2 normativa general de Seguridad e
Higiene v las Normas hdsicas de |a Edificacién
N.B.E. /CBL8L, NBE/C. ARl v NBE/CT.-
79,

Los locales comerciales dedicados 2 Ia alimenta-
cidén podrdn ser objeto de una regulacién espe-

cial procedente del Municipio o compstencia ad-
ministrativa de rango superior.

Los tocales comerciales, ast camo los dedicados
a actividades Fﬁ:ruma; requerirdn LICENCIA
DE APERTHURA de los locales ¥y ias activida-
des.

Al38. USO DEL TRANSPORTE

Qomprf.nda este uso global los de garaje v servi-
cios del automévil, estacionamiento v estaciones
de combustible,

1. USO DE GARAJE Y SERVICIOS DEL
AUTOMOVIL,

Corresponde a los locales destinados a estancia
permanente de vehfculos automéviles de cual-

quier clase y los destinados a2 conservacidén v
reparacion del automovil.

Comgprende tos niveles siguientes:
NIVEL I. Garajes de uso privado.

Il f%nexo a viviendas v superficie mdxima de
:JO m?2 {dos coches).

2. Anexo a vivienda en edificio exclusivo v su-
perﬂcua mdxima de 200 m?2.

NIVEL 2. Garajes de uso colectivo,

2.1, En planta baja, sétano o semisétano de
viviendas colectivas y superficie sin limitacién
{1 plazajvivienda).

2.2, En edificio exclusivo v sin limitacién de su-
perficie,

'NIVEL 3. Garajes industriales anexas 4 indus- -
triales v repulacién asynilada al USO INDUS-
TRIAL.
2.UJS0 DE ESTACIONES DE COMBUSTIBLE

Comprende los locales destinados, mediante la

- correspondiente concesién, admsztra twaﬁ, al su-

ministro de carburantes, iubncantes & otras
actividades Ieiacu}nadas con’ 105 Veh ]

motor, .
Tienen el cardcter de local~ de uso exclus

mismo edificio o parcela.

ciales existentes, especialmente: al stablec
en el ‘Regiame;}to para Suministio.y. Venta de
‘Carburantes y Combustibles Lfquidos’™

A139. CONDICIONES DE LOS GARAJES Y
SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Las instalaciones del uso de garajes v servicios

del automovil se ajustarina la normativa vigente
sahre [a materia, y especialmente al apartado:

ANEXO A9, “Condiciones particilares del Uso
de Caraje v Ap.ummzanm” contemdas areda N _

B E/CPI-8L
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El seceso al garaje privade en los niveles [iy
L2, podrdn realizarse directamiente desde |z cal-
zada. La entrada tendrd una puerta v oaso de en-
fada, con vado en acera, de 3 metros, como mi-
nimo de ancho.

El acceso al garaje colectivo en log niveles 2.1, v
2.2, tendrdn un zagudn horizontal previo de en-
{rada entre 12 acera vy Ja pueria, de dimensiones 3
metros de ancho v 5 metrog de profundidad,

donde no se puede desarrollar nINgUna  asiivi-
dad,

Se podrd utilizar el portal del edificio CoOma ac-
ceso al garaje siempre gue sea para uso exclusivo
de los ocuparntes del inmueble v su superficie no
pase de 500 m72,

Los accesos de garajes, por encima de los 500
m2, se ajustardn a lo establecide en la N.B.E/
C.PI-BI.

Las rampas rectas no sobrepasardn el 16 por ¢
ciento de pendiente v las rampas en curva el 12
por clente, medido por la Imea mediz. Su an-
chura serd de 3 metros como minimo y radio de
vurvatura en el eje superior a 6 metros,

La aiturz fibre minima serd de 2,40 metros.

La ventilacion requerird un estudio espectfico
que impida la acumulacién de 8a5e35 10Civos ¥
prevea la deteccion de €O de forma automiti-
2, medinte patios o chimeneas.

En cualquier Caso, se asepurard una renovacion
minima de aire de 15 m3/hora por m? de super-
lcie.

Estos locales cumplirdn las.condiciones de con-

trol ambiental que se requieren para los usos in-
dustriales,

AL40. USO DOTACIONAL 7

Comprende este uso general, las aciividades rela-
cionadas con el equipamiento y las dotaciones,
ya sean de cardcter piblico, privado o colectivo,
las dotaciones de servicios y abastecimientos v

ias correspondientes a los.espacios libres Y ZOnas
verdes,

correspondien-
dEs.

ACOS: corres-
vIcios a la co-
£nsa, servicios

3. USO DE-SERYV
ponde 3 los usos liga
munidad, administraci
pliblicos, ete,

4. USO DE INFRAESTR. JRAS. correspon-

diente a las dotaciories delasiredes de servicig v
abastecimiento, o

Comprende {os locales s de lus Jiversus ao-
tividades de fornmacian yrefseanza, rales como

preescolar, EGR, BUP, Fp. guarderias, ara-
demizs, ete,

Y aguellos destinados 2 1a conservacion y trasmi-
sidn de Jos conocimientos coma bibliotecas, ar
chives, museos, salas de exXposicidn, sic.

2. SANITARIO-ASISTENCIAL

Corresponde 2 los. locales-donde-se desarrolan
las zctividades propias de la asistencia médica,
como consultorios, ambula torios, cifnicas, dis-
pensarios, ete,

Y aquellos propics de |a asistenciz social no sani-
taria.

3. DEPORTIVO

Comprende los espacios libres, locales o edific

caciones, de dominio piiblice o privado, para Ia
prictica deportiva,

4. ASOCIATIVO-SALAS DE REUNION

Corresponde 2 los locales propios. de las activi-
dades socio-culturaies y de relacion, como enti-
dades sociales, bares, restaurantes, discotecas,
efc.

3. RELIGIOSO

Corresponde a los locales destinados al culto, co-
MO cenwos parroquiales, templos, etc., -
6. ESPECTACULOS ‘

Es el uso correspondiente a los iocales donde se
desarrollan actividades artfsticas, culturales o de

representacion como teatros, cines, circos, plazas
de toros, etc.

CONDICIONES DE LAS SALAS DE
REUNION Y ESPECTACULOS

Se establecen dos niveies:

NIVEL 1. Actividades al aire libre con Kinscos

-de-bebidas, hasta-de 12.m2 en una planta. - -
NIVEL 2. Local en planta baja con tolerancia de
sOtano-almacén,

Las salas de reunién se regulardn por la regla-
mentacién de las salas de especticulos y las que
sean de aplicacign. En particular, estos locales

no deberdn crear éfgs;c‘cion'es sobre el uso residen: -

cial ertre las 22 hara

Al42. USO DE ESPA
Comprendé'iéis’_f_fs‘bs-pbfmmr
PARQUES: &

plantaciones -dp

ocio de la p'obfzi
ESPACIOS AGRICOLAS: so
rizados por constituir suelo agrfé

+1as 9 horas.

pacios caracte-

1 la‘incorporado
al suelo urbane; comao huertas, sotos, etc. :
En estos espacios estd prohibida cualquier tipo
de edificacion que no est vincilady a cady Unc
de los usos definidgs,

Al43. USO DE SERVICIOS PUBLICOS

Comprende los usos pormencerizados, de Admi-
nistracién, Servicios' urbanas; "etc. tales como:

=
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A4 USO DE INFRAESTRUCTURAS
Comprende Jos usos pormenorizados siguientes:

— Infrasstruchuras eléctricas: su bestariones, cen-
ros de transformacién, Hneas de aita y baja ten-
s10n, etc,

— Infraestructuras def gas,
~ Infraestructuras de abastecimiento de agua.

— Infraestructuras del vertido- saneamicnto, de-
puracion, ete,

—~ Instalaciones de telefonfa

— Evacuacitn de residuos ¥ basura.

TITULC 4.— NORMAS DE PROTECCION
PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

AT45. NORMAS GENERALES

A ios efectos de a determinacién de la normati-
va de proteccion del suelo no urbanizable, se
consideran los siguientes tipos de proteccian:

4.1. Proteccién de lag infraestructuras v los ser-
VICIOS.

4.2, Proteccion del medio am biente.

— Medio Figico,
-~ Medio cultural,

4.3 Proteccidn del paisaje natural,
- Areas de proteccion especifica.

4.1. BROTECCION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS Y L.OS
SERVICIOS

A146. PROTECCION DE LA RED DE
COMUNICACIONES ¥ TREANSPORTES

Lz regulacidon del uso, planificacidn, proyec-
cibn, construccion, conservacion, financiacién
¥ explotacion de las carreteras tiene lugar por
aplicacién de la vigente “Ley de Carreteras/51/
1974 de 19 de Diciembre (B.O.E. 305/21-12-
19747 v el “Reglamento General de Carreteras/

R.D./1073/1977 de § de Febrero (BOE 117/
P1-5-1977y",

A tales efectos, la regulacién de jas edificaciones
construcciones e instalaciones que se pretendan
ejecutar a lo larga de las carreteras, sobre el
suelo colindante con ellas se expresa en los es-
quemas adjuntos en [os que se definen tres zonas
caracterfsticas: Zona de dominio plblico, Zona
de servidumbre v Zona de afeccidn, sobre las
que se distinguen dos tipos de sifuaciones, seglin
las categorfas de Iag vias,

— ZONA DE DOMINIO PUBLICG. No se permi-
te ninglin tipo de edificacian,

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA
"~ ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
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