FIRMADO POR

a
07/02/2023

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatan

Ayuntamiento de Alcaldia

ALBATANA

NIF: P0200400J

PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS PARA LA ADJUDICACION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TRES NAVES DEL VIVERO DE EMPRESAS SITO EN
EL POLIGONO INDUSTRIAL DE ALBATANA.

.- OBJETO DEL CONTRATO. Es objeto del presente pliego la regulacién de la preparacién y
adjudicacion del contrato de arrendamiento relativo a tres naves del vivero de empresas
mediante concurso publico. Las caracteristicas de las naves, las dimensiones de estas y el

Expediente 1133195H

precio del arrendamiento al mes, son los que a continuacidn se detallan:

NAVE 1

UBICACION

TARIFA

Localizacién

Poligono Industrial

225 euros /mes
(2 primeros afos)

Clase: Patrimonial
Superficie: 225 m2
Uso: Nave Vivero de Empresas

NAVE 2

UBICACION

TARIFA

Localizacién

Poligono Industrial

300 euros /mes
(2 primeros afios)

Clase: Patrimonial
Superficie: 300 m2
Uso: Nave Vivero de Empresas

NAVE 3

UBICACION

TARIFA

Localizaciéon

Poligono Industrial

200 euros /mes

(2 primeros afos)

Clase: Patrimonial
Superficie: 200 m2
Uso: Nave Vivero de Empresas

Las naves descritas anteriormente son de propiedad municipal, siendo su configuracién y
dimensiones actuales consecuencia de los correspondientes expedientes tramitados por el
Ayuntamiento.

Il.- REGIMEN ECONOMICO DEL CONTRATO. Ademés del precio mensual ofertado por el
licitador (que debera ser idéntico al resefiado en la clausula primera), el cesionario deberd
abonar los costes correspondientes a los servicios de telefonia, luz y agua, en atencién al
consumo realizado y que se reflejara en las correspondientes facturas emitidas al efecto. Para
ello debera encargarse de las altas de esos servicios a nombre de la titularidad de la cesién. Los
abonos de las cantidades sefialadas se haran efectivos dentro de los cinco primeros dias de
cada mes.

11l. DESTINO DE LAS NAVES. Las naves cedidas seran destinadas unica y exclusivamente a la
actividad especificamente expuesta en el contrato de arrendamiento, no pudiendo el
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arrendatario cambiar de destino, ni dedicarlo a actividad, negocio o industria distinto al
pactado, sin contar con la autorizacidon expresa y escrita del Ayuntamiento. Cada arrendatario

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatan

debera proceder a tramitar las autorizaciones administrativas necesarias para el desarrollo de
la actividad que proyecte ejercer en la Nave que se le asigne. La propiedad no podrd ceder
gratuitamente el uso o la ocupacién de cualquiera de las Naves o dependencias de las mismas,
debiendo cobrar el canon que se fije en los respectivos contratos de cesidn. La utilizacion de
las naves cedidas asi como de los espacios comunes respetara en todo caso lo dispuesto en la
correspondiente Ordenanza Reguladora de su utilizacién y que se pondra a disposicion de los
cesionarios en el momento de la firma del contrato o en cualquier momento que lo solicite.

IV.- DURACION DEL CONTRATO. Los contratos que se formalicen tendran una duracién de dos
afios a contar desde su firma. Pudiendo prorrogarse por un maximo de dos anualidades mas.
Esta duracion maxima sélo podra prorrogarse por voluntad de las partes y previo estudio de
los posibles interesados en las cesiones, supeditdndose al nivel de ocupacién del vivero y a la
existencia de naves libres. Para la cesién de las naves no se constituirad lista de licitadores
interesados, por lo que si alguna de las naves se queda desierta antes del plazo sefalado se
procedera a una nueva licitacién publica para la adjudicacién del contrato.

V.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA LICITACION. En la presente licitacién sélo se admitira
una sola proposicién por licitador que a su vez, solo podra optar al contrato de arrendamiento
de una nave. Igualmente debera estar al corriente de las obligaciones de pago con Hacienda,
Seguridad Social, asi como con el Ayuntamiento de Albatana.

VI.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Se establecen como
criterios objetivos que han de servir de base para la adjudicacién del contrato de
arrendamiento de las naves los siguientes:

6.1.- Dependiendo de su forma juridica:

FORMA JURIDICA CANTIDAD

Sociedad Laboral Limitada 5 puntos
Cooperativas 5 puntos
Autdnomos 5 puntos
Auténomos (menos de 2 afos) 8 puntos
Comunidad de Bienes 4 puntos
Sociedad Limitada 3 puntos
Sociedad Limitada Unipersonal 3 puntos
Grupos empresariales o empresas que 2 puntos
forman parte de los mismos

Otra forma juridica no recogida en las 1 punto
anteriores

6.2.- Creacion de puestos de trabajo:

NUMERO DE PUESTOS CANTIDAD
1 a 3 personas 5 puntos
4 a 7 personas 7 puntos
8 a 11 personas 9 puntos
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12 a 15 personas 11 puntos
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Se aumentard progresivamente de dos en dos puntos por cada tramo de tres puestos de
trabajo mas que se creen.

Estas contrataciones se justificaran mediante compromiso de contratacién con identificacién
de los titulares.

6.3.- Mantenimiento de puestos de trabajo:

NUMERO DE PUESTOS CANTIDAD
De 3 a 6 meses 1 punto
De 6 a 12 meses 2 puntos
De 12 a 18 meses 3 puntos
De 18 meses en adelante 4 puntos

Estos se justificaran por medio de las renovaciones de los contratos o compromiso de los

mismos.

6.4.- Si es empresa de nueva creacion a implantar en la localidad o un traslado de empresa
ubicada en casco urbano de Albatana o en otra localidad. Empresa de nueva creacién se
valorara con tres puntos y traslado de empresa ubicada en casco urbano de Albatana o en otra

localidad cinco puntos.

6.5.- Si la empresa tiene domicilio social en la localidad de Albatana, se valorara con tres
puntos.

6.6.- Circunstancias de los promotores/as:

Jovenes emprendedores (hasta 41 afios) 3 puntos
Mujeres sin limite de edad 3 puntos

Estos ultimos valores no son acumulativos.

En el caso de Sociedades Limitadas Laborales, Cooperativas, asi como cualquier forma juridica
en la que haya mas de un socio, se tendra derecho a esta puntuacién siempre que mas del 50%
de éstos cumpla alguno de estos requisitos.

La adjudicacion recaera en la oferta que mayor puntuacion obtenga resultado de la suma de
puntuaciones teniendo en cuenta los criterios anteriormente establecidos.

En caso de empate entre varios licitadores la adjudicacion recaera en aquel que haya
obtenido mas puntuacion en el punto 6.1. de persistir el empate se resolvera a favor del que
obtenga mayor puntuacidon en el apartado 6.4.

Estos valores no son acumulativos. En el caso de Sociedades Limitadas Laborales,
Cooperativas, asi como cualquier forma juridica en la que haya mas de un socio, se tendra
derecho a esta puntuacidon siempre que mas del 50% de éstos cumpla alguno de estos
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requisitos. La adjudicacidn recaera en la oferta que mayor puntuacién obtenga resultado de la
suma de puntuaciones teniendo en cuenta los criterios anteriormente establecidos. En caso de

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatan

empate entre varios licitadores la adjudicaciéon recaera en aquel que haya obtenido mas
puntuacién en el punto 6.1. De persistir el empate se resolvera a favor del que obtenga mayor
puntuacion en el apartado 6.4

VIl.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR. Podran concurrir a la licitacidn las personas naturales o
juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén afectadas
por ninguna de las circunstancias que enumera el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014, como prohibiciones para contratar. Cualquier falsedad en los datos
aportados por los licitadores dara lugar a su inmediata eliminacion, asi como a la exigencia de
las correspondientes responsabilidades.

VIIl.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

8.1. Condiciones previas. Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los Pliegos
y documentacién que rigen la licitacion, y su presentaciéon supone la aceptaciéon
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones,
sin salvedad o reserva alguna. Cada entidad licitadora no podrd presentar mas de una
proposicidén, ni suscribir ninguna propuesta en unidon temporal con otros si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La infracciéon de estas normas dara
lugar a la no admisién de todas las propuestas por él suscritas.

8.2. Lugar y plazo de presentacion de ofertas.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacidon se presentaran en el Registro General del
Ayuntamiento o por correo, en sobre o carpeta cerrada, en el plazo de quince dias naturales a
contar desde el dia siguiente a aquél en que se publique la presente convocatoria en el Perfil
de Contratante del Ayuntamiento de Albatana. Una vez presentada una proposicion no podra
ser retirada bajo ningun pretexto. Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador
debera justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de correos y anunciar al érgano
de contrataciéon la remision de la oferta mediante télex, fax, telegrama o email a
inf.albatana@dipualba.es, en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera
admitida la proposicidn, si es recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la
fecha de terminacién del plazo. Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la
indicada fecha, sin haberse recibido la proposicién, ésta no sera admitida en ningun caso.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por parte del empresario
del clausulado de este pliego y del de prescripciones técnicas particulares que regiran la
presente autorizacidn, sin salvedad alguna.

8.3. Contenido de las proposiciones.

El solicitante sélo podra resultar adjudicatario de uno de los inmuebles de los descritos en la
Clausula | de este Pliego.
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Las proposiciones se presentaran, dentro del plazo sefialado, en un sobre cerrado, en el que se
hara constar la leyenda “Proposicion para licitar al acceso de espacios de titularidad municipal

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatan

para uso empresarial”, firmado y con indicacién de su nombre o del de la empresa, NIF/CIF,
domicilio, teléfono y direccion de correo electronico a efectos de notificaciones. Dentro del
citado sobre se incluirdn DOS sobres cerrados, firmados y con indicacién del nombre de la
persona o empresa, NIF/CIF, domicilio, teléfono y direccidén de correo electrénico a efectos de
notificaciones. Junto al titulo de la licitacién aparecera la denominacion de cada sobre que sera

la siguiente:

e Sobre “A”: “Solicitud y documentacién administrativa” para licitar al acceso a espacios de

d

titularidad municipal para uso empresaria

e Sobre “B”: “Documentacidon ponderable a través de criterios automaticos, Orden de
preferencia y Oferta econdmica para licitar al acceso a espacios de titularidad municipal para
uso empresarial”

Dentro de cada sobre se incluiran los siguientes documentos, que podran ser originales o
fotocopias, a ser posible en orden numérico de los mismos:

SOBRE A. Documentacion Administrativa.

a) Documentacidén acreditativa de la personalidad (fisica o juridica).
- DNI del solicitante persona fisica

- Si es persona juridica: CIF y escritura de constitucion y de modificacién, en su caso, inscritas
en el Registro Mercantil (cuando fuera exigible segun la legislacién mercantil). En caso de estar
en proceso de constitucion debera declarar la situacién en que se encuentre, aportando los
justificantes oportunos, debiendo aportar los documentos definitivos, en su caso, antes de la
firma del contrato.

- Si la solicitud es de varias empresas en régimen de unién temporal se debera acreditar la
personalidad de cada uno de los empresarios integrantes, su participacién y la indicacién de la
persona que ostente la representacién. En caso de adjudicacion a la U.T.E. debera acreditarse
la constitucidon de la misma mediante Escritura Publica con las formalidades reglamentarias. La
capacidad de obrar de las empresas no espaiiolas de Estados miembros de la Comunidad
Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se acreditara mediante
la inscripcion en los Registros o presentacién de las certificaciones que se indican en el anexo |
del RGLCAP, en funcién de los diferentes contratos. Las personas fisicas o juridicas de Estados
no pertenecientes a la Union Europea deberan justificar mediante informe de la respectiva
Misién Diplomatica Permanente espafola, que se acompafiard a la documentacién que se
presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la
participacion de empresas espafiolas en la contratacién con la Administracion y con los entes,
organismos o entidades del sector publico asimilables a los enumerados en el art. 3, en forma
sustancialmente analoga.

b) Declaracién responsable, conforme al modelo del Anexo |, de tener capacidad de obrar, no
estar incurso en las prohibiciones que contiene la normativa de contratacién administrativa, de
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no poseer bienes inmuebles susceptibles de ser usados para esa actividad, de no transito de
vehiculos pesados y de hallarse al corriente en las obligaciones tributarias y ante la Seguridad

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatan

Social, que debera acreditarse documentalmente, por cualquiera de los medios sefialados en
el art. 85 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. Los
documentos podran presentarse originales o mediante copias. Toda la documentacién deberd
presentarse redactada en castellano. Las traducciones deberan hacerse en forma oficial (art.
23 RGLCAP).

Se excluira del procedimiento de licitacion a aquellos licitadores que incorporen en el sobre A)
documentacion correspondiente al sobre

B). SOBRE B. Proposicidon ponderable de manera automatica.

El sobre contendrd el modelo de declaracién que se establece en el Anexo Il de este pliego,
conteniendo lo especificado en la Clausula sexta relativo a las circunstancias objeto de
valoracion automadtica, concretamente los puntos 6.1 a 6.6, asi como los documentos
acreditativos de estas circunstancias:

e Eleccion del inmueble al que se opta.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién (solo se le puede adjudicar un
inmueble)

IX.- MESA DE CONTRATACION. La Mesa de contratacién sera el érgano competente para
efectuar la valoracidon de las ofertas y calificar la documentacidon administrativa, y actuard
conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en
el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se
establecen. La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,
estard presidida por un miembro de la Corporacidn o un funcionario de la misma, y formaran
parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga
atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del
6rgano que tenga atribuidas la funcidn de control econdmico-presupuestario, asi como
aquellos otros que se designen por el érgano de contratacién entre el personal funcionario de
carrera o personal laboral al servicio de la Corporacidon, o miembros electos de la misma, sin
que su numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen
parte de la Mesa de contratacién no podran suponer mas de un tercio del total de miembros
de la misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacién.

X.- APERTURA DE PROPOSICIONES. La Mesa de Contratacion se constituira el tercer dia habil
tras la finalizacién del plazo de presentacion de las proposiciones. A las doce horas, se
procedera a la apertura de los sobres «A» y calificard la documentacién administrativa
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contenida en los mismos en acto no publico. Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no
superior a tres dias habiles para que la empresa licitadora corrija los defectos u omisiones

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatan

subsanables observadas en la documentacién presentada. Posteriormente, en sesidon publica,
el cuarto dia habil tras la apertura del sobre “A”, a las doce horas, se procedera a la aperturay
examen de los sobres «B» En caso de o ser posible llevar a cabo dicha apertura en el dia
indicado, se comunicara previamente en el Perfil de Contratante. A la vista de los criterios cuya
ponderacién es automatica (Sobre «B»), la Mesa de Contratacion propondra las
adjudicaciones. Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las
rechazadas sin abrir, o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente.
Tras la adjudicacién y transcurridos los plazos para la interposicién de recursos sin que se
hayan interpuesto ninguno, la documentacidn que acompafia a las proposiciones quedara a
disposicién de los interesados.

Xl.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION. En el mismo acto, la Mesa de Contratacidon
requerird, al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de siete
dias habiles desde la fecha del envio de la comunicacién, constituya la garantia definitiva, asi
como para que aporte el compromiso al que se refiere el articulo 75.2 de la LCSP y la
documentacion justificativa de que dispone efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 76.2 de la
LCSP.

En caso de que en el plazo otorgado al efecto el candidato propuesto como adjudicatario no
presente la garantia definitiva, se efectuarad propuesta de adjudicacidon a favor del siguiente
candidato en puntuacion, otorgandole el correspondiente plazo para constituir la citada
garantia definitiva.

Xll.- GARANTIA DEFINITIVA. Con anterioridad a la formalizacién del contrato, y de
conformidad con el articulo 36 de la LAU, los adjudicatarios deberan constituir fianza en
metdlico por importe equivalente a 1.000 euros.

La garantia respondera de los dafios causados a las instalaciones municipales y a lo dispuesto
en el presente pliego asi como a todos los conceptos incluidos en el articulo 110 Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico que podré ser incautada en causas
imputables al arrendatario.

No serd devuelta o cancelada hasta la finalizacién del contrato y comprobacién del
cumplimiento de las obligaciones.

Xlll.- ADJUDICACION DEL CONTRATO. Presentada la garantia definitiva, en un plazo no
superior a 5 dias, se procedera a adjudicar el contrato a favor del licitador propuesto como
adjudicatario, procediéndose, una vez adjudicado el mismo, a su formalizacién. En caso de que
en el plazo otorgado al efecto el candidato propuesto como adjudicatario no presente la
garantia definitiva, se efectuara propuesta de adjudicacién a favor del siguiente candidato en
puntuacion, otorgandole el correspondiente plazo para constituir la citada garantia definitiva.
La adjudicacidn, que debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo
ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.
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XIV.- FORMALIZACION DEL CONTRATO. El contrato se perfeccionara con su formalizacién. De
acuerdo con lo sefalado en el articulo 99.7 LCSP, cada lote constituirda un contrato. La

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatan

formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde de los
quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacién a los
licitadores y candidatos; constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualquier registro publico. El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura
publica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos. Cuando por causas imputables al
adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo indicado se le exigira el
importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacién, IVA excluido, en concepto de
penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia definitiva, si se hubiera
constituido.

XV.- PAGO DE LOS CONTRATOS. El pago se realizara siempre por meses adelantados,
mediante ingreso en cuenta bancaria que designe el Ayuntamiento de Albatana, durante los
primeros diez dias de cada mes.

XVI.- RESOLUCION DEL CONTRATO. Se establece como causa de resolucién del contrato,
habida cuenta de que el destino de las naves es la realizacion de actividad comercial e
industrial, el cese en el ejercicio de la actividad. A su vez seran también causa de resolucién del
contrato:

e E|l retraso en el pago serd causa automatica de resolucién sin necesidad de requerimiento
previo ni preaviso alguno.

e El incumplimiento de cualquiera de los compromisos adquiridos en la presentacién de las
ofertas, siempre que dicho compromiso hubiera sido valorado en puntuacién y hubiera sido
determinante para la adjudicacién. En tales supuestos el Ayuntamiento ejercera las acciones
conducentes a la resolucién del contrato, sin perjuicio de la exigencia de la indemnizacion de
los dafios y perjuicios que correspondan, con arreglo a la legislacion vigente.

XVII.- NATURALEZA DEL CONTRATO. El contrato que regula el presente Pliego tiene caracter
privado y se regird conforme a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014. En cuanto a su preparacién y adjudicacion, en defecto de normas
especificas, por las Secciones 1.2 y 2.2 del Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo de la LCSP
con caracter general, y por sus disposiciones de desarrollo, aplicandose supletoriamente las
restantes normas de derecho administrativo, asi como las previsiones contenidas en la
normativa reguladora del Régimen Local. En lo que respecta a sus efectos, modificacién y
extincién, estos contratos se regiran por el derecho privado. En concreto por las normas
contenidas en el Cédigo Civil y en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

En Albatana, a la fecha de la firma electrdnica.
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El Alcalde, Francisco José Mansilla Pérez.

El Alcalde de Ayuntamiento DE Albatana
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