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PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO- ADMINISTRATIVAS

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es la gestion, mediante concesion de servicios, del Hostal
Marqués de Lazan, propiedad de este Ayuntamiento, que estd calificado como bien
patrimonial en el Inventario Municipal, ubicado en C/ Hipica 1, de este Municipio, para
destinarlo a hostal-restaurante con una superficie de 626,41m?2.

CLAUSULA SEGUNDA. Régimen de explotacion

El concesionario explotara a su riesgo y ventura el establecimiento hostelero,
con sujecion a las condiciones establecidas en los documentos contractuales.

El contrato se ejecuta a riesgo y ventura del concesionario, en régimen de libre
concurrencia con la iniciativa privada, asumiendo las indemnizaciones que procedan por
los dafios y perjuicios causados a terceras personas y bienes, en el ejercicio de la
actividad del contrato. Por lo tanto, el Ayuntamiento de Letux no avalara ningun tipo de
empréstito, no participard en ninguna forma de actividad a desarrollar, ni realizara
aportacion economica alguna.

Seran de su cuenta y cargo, tanto los gastos necesarios para su correcta
explotacién como los beneficios que se obtengan. No tendran derecho a indemnizacion
por causa de averia, pérdida o perjuicios ocasionados por la explotacion, ni por la
extincion del contrato al cumplirse el plazo de vigencia del mismo o de la rescisién y/o
resolucion del contrato vigente basado en las condiciones objetivas contempladas en el
presente pliego, en el Anexo o Addendas que rigen la licitacion.

Es obligacion del concesionario el adoptar cuantas medidas sean precisas para
mantener la categoria o clasificacién del hostal. El incumplimiento de esta obligacion,
que conlleve la pérdida de la categoria o clasificacién, sera motivo de resolucién del
contrato por incumplimiento del arrendatario.

El concesionario podra adoptar cuantas medidas considere necesarias para la
mejora del hostal, restaurante y bar. S6lo sera precisa la previa autorizacién municipal
en los casos en que dichas mejoras o reformas supongan modificaciones sustanciales o
aquellas otras recogidas en el presente pliego.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato de servicios sera mediante procedimiento
abierto, oferta econdémicamente mas ventajosa con varios criterios de adjudicacion.
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CLAUSULA CUARTA. Requisitos de los licitadores

Podran tomar parte en la licitacion las personas fisicas o juridicas que, teniendo
plena capacidad de obrar, no se encuentre incursas en ninguna de las circunstancias
sefialadas en el articulo 65 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP).

CLAUSULA QUINTA. Canon

El canon a abonar por el concesionario al Ayuntamiento de Letux durante el
periodo comprendido en la primera anualidad, sera el ofertado por el adjudicatario en la
fase de licitacion, para cada una de las mensualidades, estableciéndose un canon
minimo para la primera mensualidad de DOS MIL EUROS (2.000,00 €), a la que habra
que incrementar CUATROCIENTOS VEINTE EUROS en concepto de 1.V.A. (420,00
€) lo que supone una cantidad total de 2.420,00 €. A partir del segundo afio se
incrementara la oferta presentada por el concesionario con el I.P.C. anual, conforme al
indice general publicado por el Instituto Nacional de Estadistica u organismo que lo
sustituya. En ningtin caso, la cantidad minima de la que se partira para el resto de los
afios sera inferior a la establecida como tipo de licitacion en el presente pliego.

La oferta de los licitadores deberan especificar de forma clara y sucinta, sin que
quepan interpretaciones, las distintas cantidades o propuestas para cada anualidad con el
[.V.A. incluido.

El canon se abonard dentro de los diez primeros dias naturales del mes que
corresponda.

Se comenzard a pagar a partir de la fecha de inicio de la actividad.

CLAUSULA SEXTA. Criterios de Adjudicacién

El proceso de evaluacion de las ofertas tiene como objetivo principal la
seleccién de la propuesta que en su conjunto, presente el proyecto mas ventajoso para el
municipio de Letux.

La evaluacién comparativa de las ofertas presentadas, tendra en cuenta los
siguientes criterios:

1.- Modelo de gestion de la explotacion, experiencia en la actividad y
certificados de calidad (De 0 a 10 puntos).
2. - Mejora del canon (De 0 a 20 puntos)
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Modelo de gestion de la explotacién

La valoracion del plan de gestion se efectuara de acuerdo a los siguientes
criterios:

® Plan de marketing de las actividades a desarrollar en el edificio, con
expresion de las previsiones en cuanto a asistencia, facturacion y demas
informaciones relevantes. Se atribuiran 2 puntos.

® Plan de negocio de las actividades mencionadas, con expresién de los
gastos asociados a los mismos y los resultados econémicos que se prevean.
Se atribuiran 2 puntos.

® Se valorara la especializacion de los licitadores en la gestion,
considerandose aspectos tales como la calidad del servicio, la cualificacion
y especializaciéon del personal y la disponibilidad de medios y plan de
comercio para el desarrollo de la actividad. Se atribuiran 2 puntos.

Mejoras del canon

Canon complementario ofertado por encima del fijo por la explotaciéon del
edificio. La puntuacién maxima se otorgara a la oferta que proponga el mayor
importe de canon y cero a la que oferte el menor importe, con interpolacion
lineal entre estos dos valores.

Como ayuda en la valoracion, la Mesa de Contratacion, ademas de los informes
técnicos que considere, podra recabar el asesoramiento o informes no
vinculantes de entidades, organismos o personas que estén o hayan estado
relacionadas o tengan experiencia en la hosteleria o restauracion.

CLAUSULA SEPTIMA. Garantias

Garantia provisional

Los licitadores, tendran que constituir previamente a la presentacion de las
ofertas, una garantia provisional de 3.000 euros. Esta garantia sera devuelta a
los licitadores que no resulten adjudicatarios una vez proclamada la
adjudicacion.

Garantia definitiva

Para garantizar el correcto funcionamiento de la explotacién el concesionario
constituira una garantia definitiva del 5% del presupuesto de adjudicacion,
excluido el impuesto sobre el valor afiadido.
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Garantia adicional de correcta reversion

Un afio antes a la finalizacion del plazo del contrato, se constituira una garantia
adicional equivalente al 1 por ciento del valor que en aquel momento tengan las
instalaciones con la finalidad de asegurar la reversion a favor del
Ayuntamiento de Letux de las instalaciones en perfecto estado de conservacion
y uso. Esta garantia se cancelara al producirse la reversiéon o devolucion de las
instalaciones con la conformidad de la entidad contratante.

Forma de las garantias

Las garantias se constituiran en cualquier de las siguientes formas:

A) A través de aval solidario, y con renuncia a los beneficios de exclusién,
division y orden, prestado por alguna entidad de crédito o ahorro autorizada
para operar en Espaia.

B) A través de contrato de seguro de caucion con entidad aseguradora
debidamente autorizada para operar en el ramo de caucion.

Responsabilidad por incumplimiento
En caso de incumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones que

les conciernen conforme al presente pliego, sus anexos, documentacién
complementaria y el correspondiente contrato, constituya o no dicho

incumplimiento causa de extinciéon del contrato, se aplicara lo dispuesto a las
citadas clausulas, anexos, documentacién complementaria y contratos en cuanto
a penalizaciones y pérdida de garantia constituidas.

CLAUSULA OCTAVA. Plazo de acondicionamiento de las instalaciones y
vigencia del contrato

Las instalaciones deberan estar concluidas y en funcionamiento en el plazo de
dos meses desde la firma del contrato.

Una vez finalizada la ejecucién de las instalaciones el plazo de vigencia de la
explotacion objeto del presente contrato sera cinco afios.

Antes de su finalizacion podra prorrogarse por periodos anuales, siempre que
medie mutuo acuerdo entre las partes y nunca de manera tacita, hasta una duracion
maxima total de diez afios.

Al término de la explotacion, la totalidad de los bienes, instalaciones y
construcciones se entregaran al Ayuntamiento de Letux en adecuado estado de
conservacion y funcionamiento, libre de cualquier carga o gravamen.
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CLAUSULA NOVENA. Obligaciones del concesionario

9.1 Periodo de apertura del establecimiento

El establecimiento debera estar permanentemente abierto a los clientes todo el
afio. Los horarios de apertura del restaurante seran los fijados por el concesionario. El
concesionario dentro del plan de explotaciéon que presente en la oferta, en el apartado
que exponga el horario de funcionamiento de las instalaciones, debera tener en cuanta
las festividades locales y los dias que se prevea mayor afluencia de clientes.

9.2 Gastos de suministros e impuestos

Los gastos que se originen por todos los conceptos, a saber: suministro de
electricidad, gas, agua, teléfono, limpieza, desinfeccion y desinsectacion del inmueble,
conservacion y mantenimiento de las instalaciones seran de cuenta del concesionario.

Seran, asimismo, por cuenta del concesionario los gastos derivados con
posterioridad a la formalizacion del contrato, autorizaciones administrativas, revisiones
legales, contratos de energia eléctrica, agua y gas, teléfono, impuestos, tasas y tributos
municipales, autonémicos, estatales o cualesquiera administracion ptiblica competente,
recogida de basuras y cualesquiera otros que resulten de aplicaciéon en la forma y
cuantia que éstos sefialen, y en general todos aquellos derivados de la gestion y
explotacion del hostal.

9.3 Obligaciones laborales y sociales

El concesionario tendra el caracter de empresario totalmente autébnomo e
independiente respecto al Ayuntamiento de Letux, y plenamente responsable frente a
proveedores como frente a cualquier administracion u organismo ptiblico, en especial la
Seguridad Social y la Administracion Tributaria.

Sera asimismo responsable de cualquier obligacion que pudiera derivarse de las
relaciones laborales o de otra indole del personal que pudiera contratar para el
desarrollo de su actividad empresarial, respondiendo asi de toda clase de salarios,
remuneraciones, seguros, subsidios, asi como de reclamaciones ante los 6rganos del
orden jurisdiccional social, y sin que en ningtin caso pueda entenderse o suponerse la
existencia de relacion entre dicho personal y el Ayuntamiento de Letux, y sin que en el
momento de la extincién del contrato, dicha Administracion haya de subrogarse en el
lugar del empresario.

El empresario esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de Seguridad Social, de Prevencion de Riesgos Laborales y de
Seguridad e Higiene en el Trabajo y de cualquiera otras que sean de aplicacién, asi
como estar al corriente de sus obligaciones tributarias. Debera acreditar ante el
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Ayuntamiento de Letux cuando sea requerido al efecto, el cumplimiento de las
expresadas obligaciones fiscales, laborales y de Seguridad Social.

9.4 Conservacion y reposicion

El concesionario explotara las instalaciones conforme con su naturaleza,
debiendo mantenerlas de conformidad con lo que en cada momento y segtin el progreso
de la ciencia disponga la normativa técnica, medioambiental, de accesibilidad y
eliminacion de barreras y de seguridad de los usuarios que resulte de aplicacion.

El concesionario queda obligado, a su costa y bajo su exclusiva responsabilidad
a mantener en todo momento en perfecto estado de conservacion todos los elementos e
instalaciones. Ejecutara a su costa, las instalaciones y trabajos de conservacion,
mantenimiento, reparacion, sustitucién y reconstruccion, y en su caso, de cualquier
componente del sistema del local adjudicado, manteniéndolos en perfecto estado de
conservacion y, en general, de mantener en buen estado la porcion de bienes de
titularidad publica utilizados.

9.5 Seguros de responsabilidad y de edificios

El concesionario asumird plena responsabilidad, frente al Ayuntamiento de
Letux y frente a terceros, por el funcionamiento del establecimiento.

El concesionario se obliga a contratar con compafiia aseguradora legalmente
establecida en Espafia, los correspondientes seguros que cubran los riesgos derivados de
su actividad (incendios, responsabilidad civil frente a terceros, etc.), en lo relativo a la
explotacion de todos los elementos que integran el objeto del contrato, asi como seguros
que cubran el edificio, continente y contenido.

Las coberturas de los seguros deberan alcanzar las cantidades que,
razonablemente, cubran los riesgos indicados y el concesionario se obliga a atender
puntualmente el pago de las correspondientes primas y a presentar ante el Ayuntamiento
de forma inmediata el original junto con una copia para su cotejo y unién al expediente
municipal, tanto de la pdliza o pélizas como de cada uno de los recibos de pago,
asimismo tendra la obligacion de exhibir ante el Ayuntamiento de Letux, cuando sea
requerido al efecto, tanto las pélizas como los recibos acreditativos del pago de las
primas. El incumplimiento de estos requisitos supondran causa de rescision del contrato.

En todo caso, en la oferta, el licitador establecera las cuantias minimas por las
cuales el concesionario se compromete a realizar las indicadas coberturas de riesgos
(incendios, continente, contenido, responsabilidad civil general frente a terceros por
cualquier dafio o causa, etc.).

No obstante, el concesionario durante el desarrollo de la actividad, previa
comunicacion escrita al Ayuntamiento, podrd modificar cuantas veces le conviniere
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dichas coberturas y cambio de compafiia o0 compafiias aseguradoras, respetando siempre
como minimo las coberturas propuestas en su oferta y que cubran razonablemente los
riesgos indicados.

En todo caso, si el Ayuntamiento, de forma motivada, considera que las
cantidades aseguradas no cubren de forma razonable los riesgos indicados, lo
comunicara al concesionario dando el plazo oportuno de audiencia; correspondera al
Ayuntamiento la oportuna resolucién; todo ello, sin perjuicio de que durante la
tramitacion del expediente y resuelto el mismo, asi como durante toda la vigencia del
contrato, la plena responsabilidad de los citados riesgos recae sobre el concesionario, y
sin perjuicio del derecho del concesionario a la interposicion de los recursos legales que
considere oportuno en defensa de sus derechos e intereses legitimos.

9.6 Hojas de reclamaciones

El establecimiento deberd contar con un libro o conjunto de hojas de
reclamaciones, numerado y diligenciado de conformidad con la legislacién vigente.

9.7 Generales

El Ayuntamiento de Letux podra inspeccionar la totalidad de las instalaciones,
asi como conocer y revisar la documentacion relacionada con su funcionamiento y
mantenimiento y solicitar al concesionario la entrega de los estados financieros
auditados. El concesionario debera cumplir las 6rdenes e instrucciones que el
Ayuntamiento le dirija para garantizar el correcto funcionamiento del negocio.

El concesionario no podra transmitir el contrato a un tercero ni directa ni
indirectamente, mediante la transmisién o enajenacion total o parcial de acciones o
participaciones del concesionario sin la previa autorizacion expresa del Ayuntamiento
de Letux y, en los términos previstos en este pliego.

El concesionario mantendra durante toda la vigencia del contrato los
compromisos derivados de este pliego y en su oferta, en relaciéon con cualquier aspecto
del contrato.

CLAUSULA DECIMA. Presentacion de proposiciones

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Plaza Espafia 1 o a través de la
sede electrénica, https://letux.sedelectronica.es/info.0, dentro del plazo de treinta dias
naturales contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion
en el boletin oficial de la provincia de Zaragoza.

Cuando las ofertas se envien por correo o por algin otro de los medios previstos
en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
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Administrativo Comun, el licitador deberd justificar la fecha de imposicién del envio en
la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remisién de la oferta
telefénicamente o via telematica, en el mismo dia, consigndndose el numero del
expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador, no siendo
admitida la oferta en caso de no comunicarlo de la manera expresada anteriormente.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una
oferta supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del presente
pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentardn en tres sobres
cerrados, firmados por el licitador , haciendo constar en cada uno de ellos su respectivo
contenido y el nombre del licitador. La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre A: Documentacion Administrativa.
— Sobre B: Proposicion econémica.
— Sobre C: Modelo de gestion y experiencia.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, y con una relacién previa de los documentos que se
aportan, deberan introducirse los siguientes documentos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador y la
representacion del firmante de la proposicion:

Documento nacional de identidad o, en su caso, el documento que haga sus
veces, del firmante de la proposicién y escritura de otorgamiento en su favor de poder
suficiente para presentar la oferta.

b) Acreditacion de la solvencia econémica, financiera y técnica
Los licitadores deberan acreditar solvencia econémica y financiera y su solvencia
técnica o profesional por cualquiera de los medios establecidos en los articulos 74 y ss
del LCSP.
c) Declaracion responsable ante Notario o Autoridad Administrativa de no
hallarse incurso el licitador en ninguna de las causas que prohiben contratar con la

Administracion.

En esta declaracién se mencionara expresamente la circunstancia de hallarse al
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corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social y de sus
obligaciones tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento, salvo que se aporten
cerficaciones acreditativas de esta circunstancia.

d) Resguardo acreditativo de haber depositado la fianza provisional

Si la garantia se constituye en aval o seguro de caucion, se incorporara el
documento en que se ha formulado.

Si se constituye en metalico o valores, debera incluirse en el sobre el resguardo

acreditativo de haber depositado la garantia en la cuenta abierta en nombre del
Ayuntamiento en cualquier entidad bancaria.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA

B.1) Esta proposicion economica incluird como minimo:

Canon ofertado por la explotacién del negocio (IVA excluido).

La proposicién econémica debera ir firmada por el licitador o su representante.
En el caso de constituciéon de una nueva sociedad debera firmarse por los representantes
de cada una de las empresas componentes. La omision de este requisito supondra la
exclusion automatica del procedimiento.

Si alguna proposicibn no guardase concordancia con la documentacion
examinada y admitida, variara sustancialmente el modelo establecido, comportase error
manifiesto en el importe de la proposiciéon o existiese reconocimiento por parte del
licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada
por la mesa, en resolucion motivada.

SOBRE «C»
MODELO DE GESTION Y EXPERIENCIA

Incluira la viabilidad econémica que justifique la propuesta. Para ello se presentara un
Plan Economico Financiero en el que como minimo contendra:

C.1
- Inversion, costes de explotacion y obligaciones de pago y gastos financieros,
directos, indirectos o estimados.

C.2 Documentacion escrita
1.- Curriculo detallando su experiencia en la realizacion de las actividades objeto de
esta contratacion.
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2.Memoria descriptiva, clara y precisa de intervencion y del proceso de ejecucion:
a) Calendario estimado de ejecucion de la instalacion y puesta en funcionamiento
de la explicacion del negocio en su conjunto:
i Plan de aseguramiento y control de calidad.
ii. Programa de trabajo
3. Memoria descriptiva, clara y precisa de la forma de gestion de la explotacién:
i. Descripcién de la organizacion, la forma de ejecucion y la metodologia
que se desarrollara en la gestion de toda la explotacion del hostal.
ii. Programa de mantenimiento y conservacion.
iii. ~Plan de promociéon que desarrollara y plan de comercializacién con
indicacion de las vias de comercializacion a implantar.

La proposicion econémica se presentara en caracteres claros o escrita a maquina
y no se aceptaran aquellas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer, claramente, los datos que la Administracién estime fundamentales para
considerar la oferta.

La proposicioén economica se formulara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/
, n.° , con DNI n.° , en representacion de la Entidad
, con CIF n.° , enterado del expediente para la concesion de

servicios del bien inmueble hostal “Marqués de Lazan” ubicado en la ¢/ La Hipica 1, de
este Municipio, para destinarlo a hostal-restaurante, hago constar que conozco el Pliego
que sirve de base al contrato y lo acepto integramente.

- Canon ofertado (IVA incluido)
El licitador hace constar que la oferta presentada comprende no solo el precio de
la contrata como tal, sino también el importe del Impuesto del Valor Afiadido, de

acuerdo con su normativa reguladora.

En ,a de de20_ .

Firma del licitador,

Fdo.: ».
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CLAUSULA UNDECIMA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato, el 6rgano competente para efectuar la
presente contratacién y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley de Contratos del Sector Ptblico, en relacion con el articulo
30.1.m) de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragon, sera el
Alcalde.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Apertura de proposiciones

En el plazo maximo de diez dias, tras la finalizacién del plazo de presentacion de las
ofertas, procederd, la apertura de los Sobres y calificard la documentaciéon administrativa
contenida en los mismos, formulandose la propuesta de adjudicacién.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

El contrato se adjudicara a la proposicién mas ventajosa o declarara desierta la
contratacion, motivando en todo caso su resolucién con referencia a los criterios de
adjudicacién que figuran en este pliego.

Realizada la adjudicacion del contrato, se procedera a la devolucion de la
garantia provisional prestada por los licitadores, excepto la correspondiente al
adjudicatario, que quedara retenida hasta la constitucion de la garantia definitiva.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Requisitos previos a la adjudicacién del
contrato.

El empresario sefialado como propuesto para la adjudicaciéon debera aportar, salvo que
ya lo hubiera aportado en el Sobre A de documentacion administrativa, en el plazo
maximo de cinco dias habiles, la justificacion acreditativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y de Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, en los siguientes términos:

1°.- Obligaciones tributarias:

a) Cuando se ejerzan actividades sujetas al Impuesto sobre Actividades
Econdmicas: alta, referida al ejercicio corriente, o tltimo recibo, junto con una
declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
impuesto.

b) Certificacion administrativa acreditativa de:

=
(@]
[a]
©
>3]
¢}
2
=
o
N
<
w
>
N4
Ll
©
]
n
w
Q
]
2
X
=
~
c
kel
©
©
=
o
>
°
Q
(@]

LZ:  Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 19

= Verificacion: https://letux.sedelectronica.es/




By Ayuntamiento de Letux
Plaza Espana 1
Teléfono 976 837 004 Fax 976 837 250

Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones por el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, el Impuesto sobre la Renta de los no
Residentes o el Impuesto sobre Sociedades, segin se trate de personas o
entidades sujetas a alguno de estos impuestos, asi como a las correspondientes
declaraciones por pagos fraccionados, ingresos a cuenta y retenciones que en
cada caso procedan.

Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones periodicas por el
Impuesto sobre el Valor Afadido, asi como la declaracién resumen anual.

No tener con el Estado deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o, en
el caso de contribuyentes contra los que no proceda la utilizaciéon de la via de
apremio, deudas no atendidas en periodo voluntario.

2°.- Obligaciones de seguridad social:
Certificacién administrativa acreditativa de:

- Estar inscritas en el sistema de la Seguridad Social y, en su caso, si se tratare
de un empresario individual, afiliado y en alta en el régimen que corresponda
por razon de la actividad.

- Haber afiliado en su caso, y haber dado de alta, a los trabajadores que
presten sus servicios en la misma.

- Haber presentado los documentos de cotizacion correspondientes a las cuotas
de la Seguridad Social y, si procediese, de los conceptos de recaudaciéon
conjunta con las mismas, asi como de las asimiladas a aquellas a efectos
recaudatorios, correspondientes a los doce meses anteriores a la fecha de
solicitud de la certificacion.

3°.- No obstante, cuando la empresa no esté obligada a presentar las declaraciones o
documentos a que se refieren los apartados anteriores, se acreditara esta circunstancia
mediante declaracion responsable.

Las certificaciones administrativas exigidas en los apartados 1° y 2° tendran una validez
de seis meses a contar desde la fecha de su expedicion.

Debera aportarse documento por el que se designe a un representante de la empresa
adjudicataria para las actuaciones tendentes a la adecuada ejecucion del contrato, en los
términos que se especifican en el presente pliego.

El adjudicatario también debera aportar con caracter previo a la formalizacion del
contrato:

a) Justificantes de constitucién de la garantia definitiva, a disposicién del érgano de
contratacién, y la adicional de correcta ejecucion, mediante aval al primer
requerimiento, a disposicion del Ayuntamiento, o mediante seguro de caucion.
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Los supuestos de los que responde, la manera de hacerla efectiva, su reposicién
y devolucion se ajustaran a los previsto en la LCSP. El plazo de constitucion de
la garantia definitiva sera de 15 dias desde la notificacion de la adjudicacién.

BliCuando resulte adjudicataria una nueva Sociedad, ademas de los documentos
anteriormente indicados habra de aportarse, dentro del mismo plazo, escritura
ptblica de su constituciéon, CIF asignado a la misma y nombramiento de
representante o apoderado con poder bastante.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Formalizacién del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo en el plazo maximo de
treinta dias, en el que se transcribiran los derechos y deberes de ambas partes que han
sido enumerados en este Pliego.

Cuando por causas no imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el
contrato en el plazo sefialado en la clausula anterior, el Ayuntamiento podra acordar la
resolucion del mismo, previa audiencia al interesado. Asimismo, procedera la
incautacion de la garantia provisional constituida y la indemnizacion de los dafios y
perjuicios causados, segun lo establecido en la LCSP.

En estos supuestos, el Ayuntamiento podra optar entre adjudicar el contrato al
licitador o licitadores siguientes, por orden de calificacién de sus ofertas o convocar
nueva licitacion.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Ejecucién del contrato

El contrato se ejecutara a riesgo y ventura del concesionario, conforme al proyecto
presentado.

Plazos.-

El plazo de adecuacion de la zona de cafeteria y restaurante comenzara a contar desde la
adjudicacion del contrato, debiendo finalizar antes del plazo de dos meses.

Una vez finalizada la ejecucién de las instalaciones el Ayuntamiento extendera acta de
comprobacion de su correcta ejecucion.

El plazo de vigencia de la explotacion objeto del presente contrato sera de cuatro afios.
Antes de su finalizacién podrad prorrogarse por periodos anuales, siempre que medie
mutua acuerdo entre las partes y nunca de manera tacita, hasta una duraciéon maxima
total de 10 afios.
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Subcontratacién

La subcontratacion solo podra recaer sobre prestaciones accesorias, resultandole de
aplicacion los articulos 215, 216 y 217 de la LCSP.

Sera requisito para la celebracion del subcontrato que el concesionario de conocimiento
previo y por escrito al Ayuntamiento y sefiale las partes de las prestaciones de
explotacion que va a subcontratar. Si el Ayuntamiento de Letux no formula oposicion
expresa en el plazo de 30 dias naturales, se entendera que NO consiente la
subcontratacion.

En todo caso, para lo no previsto en esta clausula, sera de aplicacién lo dispuesto en
LCSP.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Modificacion del contrato

Una vez perfeccionado el contrato, el Ayuntamiento s6lo podra introducir
modificaciones en el contrato por razones de interés publico, siempre que sean debidas a
necesidades nuevas o causas imprevistas, justificindolo debidamente en el expediente.

El plan econémico-financiero de la explotacion debera recoger en todo caso, mediante
los oportunos ajustes, los efectos derivados del incremento o disminucion de los costes.
Las modificaciones del contrato que sean objeto de aprobaciéon por el 6rgano de
contratacién habran de formalizarse en la forma establecida en la LCSP

Esta formalizacion sera requisito previo para la ejecucion de la modificacién, debiendo
reajustarse de forma previa el importe de la garantia definitiva.

CLAUSULA DECIMONOVENA.Equilibrio econémico del contrato

La ejecucion del contrato se desarrollara, como ya se ha indicado, a riesgo y ventura del
concesionario. No obstante lo anterior, el régimen econémico del presente contrato
debera mantener las condiciones de equilibrio econémico-financiero, teniendo en cuenta
el interés general y el del concesionario, de conformidad con lo previsto en la presente
clausula.

El Ayuntamiento de Letux debera restablecer el equilibrio econémico-financiero del
contrato, en beneficio de la parte que corresponda, exclusivamente cuando el
Ayuntamiento modifique el contrato, por razones de interés ptiblico motivadas por las
necesidades nuevas, o cuando causas de fuerza mayor, definidas de conformidad con lo
dispuesto en la LCSP, o actuaciones del Ayuntamiento determinen de forma directa la
ruptura sustancial de la economia del contrato.
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El restablecimiento del equilibrio econémico-financiero en los supuestos previstos en el
apartado anterior, se realizara mediante la adopcion de alguna de las medidas siguientes:

a) Ampliacion o reduccion del contrato.

b) Establecimiento de algtin tipo de aportacion econdmica a pagar por el
Ayuntamiento a favor del concesionario.

c¢) Combinacion de alguna de las medidas descritas en los apartados anteriores.

CLAUSULA VIGESIMA. Penalidades

Demora en la ejecucion del acondicionamiento de las instalaciones

Se fija como la fecha limite para su apertura y reinauguracion el transcurso del
plazo de dos meses desde su adjudicacion.

Incumplimiento del plazo total. El incumplimiento del plazo total previsto en
este pliego permitird al Ayuntamiento imponer penalidades en cuantia diaria de 2.000
euros, siempre y cuando, previo informe del propio Ayuntamiento, se prevea que pueda
finalizarse en el plazo de los 45 dias siguientes. En caso contrario, se procedera a la
resolucion del contrato.

Finalizado el acondicionamiento y durante la fase de explotacién seran de
aplicacién las siguientes penalidades por incumplimientos del concesionario.

Incumplimientos graves

a) El incumplimiento total o parcial por el concesionario de las prohibiciones
establecidas en este pliego.

b) La omision de obligaciones esenciales que fueran obligatorias para el
concesionario conforme a lo establecido en este pliego.

¢) La negligencia grave en el cumplimiento de sus deberes de uso, policia y
conservacion del hostal.

Incumplimientos leves

A) La omision de obligaciones que no tengan el caracter de esenciales que
fueran obligatorias para el concesionario conforme a lo establecido en este pliego.

B) La negligencia leve o descuido inexcusable en el cumplimiento de sus
deberes de uso, policia y conservacién del hostal.

C) El resto de incumplimientos que no tengan la consideracion de graves.
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Penalidades

Los incumplimientos anteriores podran llevar la imposicion de penalidades al
concesionario por los siguientes importes.

- Incumplimientos graves: entre 3.000 y 6.000 euros.

- Incumplimientos leves: apercibimiento o penalidades por importe hasta 3.000
euros.

La cuantia de las penalidades sera actualizada anualmente, durante la vigencia
del contrato, en funcién del indice de Precios al Consumo

CLAUSULA VIGESIMAPRIMERA. Secuestro o intervencion del contrato

Si el concesionario con su actuacion pusiera en peligro la explotacion, el
Ayuntamiento de Letux podra declarar el secuestro del contrato con el fin de asegurarlo
provisionalmente.

Asimismo, el 6rgano de contratacion podra acordar el secuestro del contrato en
los casos en que el concesionario no pueda hacer frente, temporalmente y con grave
dafio social, a la explotacion por causas ajenas al mismo.

El acuerdo del 6rgano de contratacion debera ser notificado al concesionario y si
éste, dentro del plazo que hubiera fijado no corrigiera la deficiencia, se ejecutara el
secuestro. En virtud del secuestro o intervencion del contrato, el 6rgano de contratacion
se encargara directamente de la explotacion y de la percepcion de la contraprestacion
establecida, utilizando para ello el mismo personal y material del concesionario, sin que
pueda alterar las condiciones de su prestacion.

Con este fin, el 6rgano de contratacion designara a uno o varios interventores
que sustituiran plena o parcialmente al personal directivo de la empresa explotadora.

La explotacion se efectuard por cuenta y riesgo del concesionario, a quien se
entregara, al finalizar el secuestro, el saldo activo que resultara después de satisfechos
todos los gastos, incluso los honorarios de los interventores y, deducir, en su caso, la
cuantia de las finalidades impuestas.

El secuestro o intervencion tendra caracter temporal, con la duraciéon que
dictamine el érgano de contratacion, sin que ésa pueda exceder de un afio incluidas las
posibles prérrogas.

El 6rgano de contratacion podra acordar de oficio o a peticién del concesionario
el cese del secuestro cuando resultare acreditada la desaparicion de las causas que lo
hubieran motivado y el concesionario justificase estar en condiciones de proseguir la
normal explotacion del hostal.
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Transcurrido el plazo maximo fijado para el secuestro sin que el concesionario
haya garantizado la asuncion completa de sus obligaciones, el 6rgano de contratacion
resolvera el contrato.

CLAUSULA VIGESIMASEGUNDA. Resolucién

Causas de resolucion del contrato.

Son causas de resolucién del contrato, ademas de las previstas en el articulo 294
de la LCSP, las siguientes:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del adjudicatario individual o la

extincién de la personalidad juridica de la sociedad concesionaria.

b) La declaracion de quiebra, de concurso de acreedores o de insolvente fallido

en cualquier procedimiento o el acuerdo de quita y espera.

¢) El mutuo acuerdo entre el adjudicatario y el contratante.

d) El secuestro o intervencién del contrato por un plazo superior a un afio sin que

el adjudicatario haya garantizado la asuncién completa de sus obligaciones.

e) La demora superior a seis meses por parte del 6rgano de contratacién en el

cumplimiento de sus obligaciones con el adjudicatario.

f) El rescate de la explotacion por la Administracion.

g) La supresion de la explotacion por razones de interés publico.

h) La imposibilidad de la explotaciéon como consecuencia de acuerdos adoptados

por la Administracion contratante con posterioridad al contrato.

i) El abandono, la renuncia unilateral, asi como el incumplimiento por el

adjudicatario de las obligaciones contractuales esenciales y las derivadas de su
oferta.

j) La falta de prestacion de las garantias definitivas previstas en este pliego.

k) La realizacion sin consentimiento previo y expreso de la entidad contratante

de la transmision total o parcial del contrato.

1) La demora en el cumplimiento de los plazos por el adjudicatario que hagan

prever la imposibilidad de la puesta en funcionamiento de la explotacion en la

fecha prevista, en los términos previstos en este pliego.

m) El resto de las causas contenidas en este pliego.

CLAUSULA VIGESIMATERCERA. Reversion

La resolucion del contrato por cualquier causa implicard la reversién al
Ayuntamiento de Letux de la explotacion y de las instalaciones, con exclusion expresa
de los pasivos de cualquier naturaleza, y en consecuencia, la propiedad de la unidad de
negocio. Todas las obras o instalaciones fijas incorporadas de manera permanente al
edificio inmueble revertirdn o se devolveran al Ayuntamiento de Letux, en buen estado
de uso, sin indemnizacion a favor del concesionario, que so6lo tendra derecho a percibir
las inversiones realizadas, detraidas las amortizaciones.
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El edificio debera revertir o se devolverd en un estado de funcionamiento
adecuado. Durante el periodo de un afio anterior a la reversién o devolucién, la entidad
contratante podra adoptar acciones encaminadas a que la entrega del edificio se
verifique en las condiciones convenidas.

De la recepcion de dicho edificio se levantara la oportuna acta, resefiandose el
estado de conservacion y funcionamiento de los bienes. Si existieran deterioros
imputables al concesionario, las reparaciones podran imponerse a su cargo.

Extinguido el contrato, el Ayuntamiento de Letux pasara a ocupar, con solucion
de continuidad, el edificio objeto de reversién o devolucion, extinguiéndose los
contratos y derechos, tanto reales como personales, que pudieran ostentar el
concesionario o terceras personas, viniendo obligados, si ello fuera preciso, a formalizar
la extincion, y sin que la entidad contratante asuma los contratos de trabajo que el
adjudicatario pudiera haber concertado.

En caso de que el contrato se extinga por cualquier causa antes del plazo previsto
en el presente pliego, los terceros interesados podran ejercitar las acciones que les
correspondan, exclusivamente contra el adjudicatario, sin que en ningun caso pueda
derivarse responsabilidad alguna contra el Ayuntamiento de Letux.

CLAUSULA VIGESIMACUARTA. Régimen Juridico del Contrato

Aplicacion de las causas de resolucion.

La resolucion del contrato se acordara por el 6rgano de contratacién, de oficio o
a instancia del adjudicatario, mediante el procedimiento que resulte de aplicacién de
acuerdo con la legislacion de contratos.

Las causas de resolucion previstas en los apartados b), e), g), h), i), k) y n) de la
clausula 23 originaran siempre la resolucién del contrato. En los restantes casos el
derecho para ejercitar la resolucion sera potestativo para aquella parte a la que no le sea
imputable la circunstancia que diera lugar a aquélla.

La resolucién por mutuo acuerdo s6lo podra tener lugar si el contrato no se
encontrara sometido a secuestro y siempre que por razones de interés publico hagan
innecesaria o inconveniente la continuidad del contrato.

En los casos de fusion de empresas en los que participe la sociedad explotadora,
sera necesaria la autorizacion previa del titular de la explotacion para que la entidad
absorbente o resultante de la sucesion pueda continuar con la explotacion y quedar
subrogada en todos los derechos y obligaciones dimanantes de aquella.

En los supuestos de escision, aportacion o transmision de empresas, s6lo podra
continuar el contrato con la entidad resultante o beneficiaria, en el caso de que asi sea
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expresamente autorizado por el 6rgano de contratacion, considerando los requisitos
establecidos para la adjudicacion en funcién del grado de desarrollo de la explotacién en
el momento de producirse estas circunstancias.

CLAUSULA VIGESIMAQUINTA. Efectos de la resolucion.

En los supuestos de resoluciéon por culpa del Ayuntamiento, el 6rgano de
contratacion abonara al concesionario el importe de las inversiones realizadas en el
acondicionamiento de las instalaciones y adquisicién de bienes que sean necesarios para
la explotacion. A tal efecto, se tendra en cuenta su grado de aportaciéon en funcion del
tiempo que restara para el término del contrato y lo establecido en el plan econémico-
financiero. La cantidad resultante se fijara dentro del plazo de seis meses. Si el
adjudicatario hubiese contado entre sus recursos con financiacion de terceros, sélo se le
abonara el sobrante después de solventar las obligaciones contraidas por aquellos.

Cuando el contrato se resuelva por causa imputable al concesionario, le sera
incautada la garantia y debera, ademas, indemnizar al 6rgano de contratacién los dafios
y perjuicios ocasionados en lo que exceda del importe de la garantia incautada.

Cuando el contrato se resuelva por mutuo acuerdo, los derechos de las partes se
acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del
contrato.

En Letux, a la fecha de la firma electrénica del documento. El Alcalde, Miguel
Sanz Anson.
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